Uchwala Nr ..cccvevennnnn
RADY GMINY PABIANICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w pélnocnej czesci

wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r.

poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), w zwigzku z Uchwata Nr XLV1/417/2017 Rady Gminy Pabianice z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w poéinocnej czesci wsi Porszewice, Rada Gminy Pabianice, stwierdzajac, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice,

§1.

§2.

uchwala, co nastepuje:

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w poinocnej czgsSci wsi

Porszewice, zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia planu.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) Zalgcznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zalgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie
mozna sytuowac, od strony linii rozgraniczajgcej, budynkow 1 budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg czg¢scig dachu, parapetu,
podokiennika, pilastra, balkonu, zadaszenia wej$cia do budynku, schodow; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg kondygnacji podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla poszczegdlnych
terenéw w ramach realizacji planu jako dominujace;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego



na okre$lonym terenie; przeznaczenie uzupekiajace nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji oraz jest
mozliwe do realizacji jedynie po wczeSniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciagow pieszo-
jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow, ktorych realizacja moze nastapi¢ przed realizacja przeznaczenia
podstawowego), o ile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inaczej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo—literowym;

10)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi §cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za
pomoca przegréod budowlanych;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, sporzadzeniu dokumentacji
rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego
poinformowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

12)wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowity
wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

13)$rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomigdzy najnizsza i
najwyzszg rzgdng projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie
obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego zadaszenia wiaty;

14)Kkonstrukcji powlokowej — nalezy przez to rozumie¢ cienkie zelbetowe lub wykonane z blach
metalowych lekkie struktury no$ne, ktére maja za zadanie przykrycia powierzchni dachowych.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie

w przepisach odrebnych.

§3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) naglowek oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
Z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;
3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
e) stanowisko archeologiczne wraz z numerem stanowiska,
f) strefa ochronna stanowiska archeologicznego,
g) tereny zmeliorowane,
h) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania w metrach,
i) informacja o potozeniu catego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka,
J) przeznaczenie terenow:
— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
— MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej,
— ZL - tereny lasow,
— RZz — teren rolniczy zadrzewiony,
— KDG — teren drogi publicznej klasy glownej,
— KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
— KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
— KDW — tereny drog wewngetrznych;



4) pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w pkt 3, sg oznaczeniami informacyjnymi.

§4.
1. Dla obszaru obj¢tego granicami okre$Slonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

9) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg oplate wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) mozliwo$¢ zachowania obecnego kata nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

3) przeprowadzenie nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang na terenach, oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU,
1IMNR, 2MNR, 3MNR i 4MNR z zachowaniem pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejgcych budynkow, znajdujgcych si¢ w catodci lub czg$ciowo poza wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwos¢:

a) przeprowadzenia rozbudowy wylgcznie w granicach terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub nadbudowy poza granicami terenu wyznaczonego przez
nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) mozliwo$¢ lokalizacji na terenach, oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 1MNR, 2MNR,
3MNR i 4MNR, budynkow na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 20 m bezposrednio
przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z
zakresu budownictwa;

7) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedgcych budynkami wynoszacg 12 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi 8 m,



8)
9)

b) obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow odrebnych;
wysokos¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow MN, MNU i MNR;

minimalne odlegto$ci miedzy budynkami oraz minimalna odleglto$§¢ od granicy lasu — zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych; wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg warunkow
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy z s3siednia dziatka budowlang oraz w stosunku do innych
budynkoéw oraz lasu;

10) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci oraz remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy z

zakazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala

sig:
1)

2)

3)

zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tacznosci publicznej,

b) lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

w granicach terenow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu

uzytkowania obowiazek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposdb zapewniajacy ich

prawidlowe funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych

terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen melioracyjnych musi

by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania

wodami;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ochrong akustyczng:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNR jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

C) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow MN, MNU, MNR, ZL, RZz, KDG, KDL, KDD i KDW;

na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 67-50/99 realizacja rob6t ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obszarach stref ochronnych stanowisk archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, z uzyskaniem pozwolenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w obrebie
drog publicznych, do ktorych naleza tereny: drogi publicznej klas gtownej KDG, drogi publicznej klasy lokalne;j
KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej KDD obowiazek ksztalttowania nawierzchni drog i chodnikow w
sposdb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
9. W zakresie granic i sposobo gospod i 6w lub obiektow podlegajacych ochroni
podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1)

dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401:

a) zakazy, o ktorych mowa w §6 pkt 1,

b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci 12,0

m, wyznaczone na rysunku planu, ktorych srodek stanowi o$ linii w ktorych:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,



§10.

§11.

§12.

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa,

C) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglgdnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 2 zwigzane sg $ciSle z przebiegiem sieci lub lokalizacjg obiektow
infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogow, o ktorych mowa w pkt 2 nie stosuje si¢.

W zakresie realizacji celéw publicznych ustala si¢:
1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sg:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD);
2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg:

a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG,

b) tereny w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektéw infrastruktury technicznej bedacych celami
publicznymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 112, w
ramach funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami
MN, MNU i MNR zgodnie z pkt 4 i 5;

3) nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu dla
nieruchomosci na terenach oznaczonych symbolami ZL w zwiazku z przeznaczeniem ich na cele lesne
oraz terenach RZz, w zwigzku z przeznaczeniem ich na cele rolne;

4) dla terenow MN ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) dla terenbw MNU i MNR ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnig dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw i

urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za
posrednictwem drogi publicznej klasy gtoéwnej (1IKDG);

2) obstuge obszaru objetego ustaleniami planu poprzez droge publiczng klasy lokalnej (1KDL), drogi
publiczne klasy dojazdowej (1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD) oraz drogi wewngtrzne (2KDW, 3KDW,
4KDW) oraz istniejace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych nie wyznaczone na rysunku planu;

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na zasadach oraz przy uwzglednieniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw;

4) nakaz urzadzenia stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie
mniejszej niz okre$lona dla stanowisk parkingowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

5) mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:



a) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

b) obowiazek wiaczenia drogi do istniejagcego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejgce uwarunkowania, wlaczenie obustronne nie jest mozliwe obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terendw w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ gazows,

e) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,
f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacjg,
przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem
pkt 3;

3) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i niskiego napiecia w
granicach terenéw w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem podstawowy lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegdlnych terenow;

4) powigzanie sieci z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane
w granicach obszaru;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, a takze na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekoéw ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki wodami, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych; wody
opadowe 1 roztopowe nalezy odprowadzi¢ do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki wodami, z zastrzezeniem pkt 4, na nieutwardzony teren dziatki budowalnej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych w granicach dzialek
budowlanych do kanalizacji deszczowej;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na nieutwardzony teren w
granicach drogi;

4) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych zgodnie z warunkami
okre§lonymi w przepisach odrebnych z zakresu odprowadzania sciekow.

5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z

zachowaniem ustalen ust. 8;



§14.
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikoéw zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych
lub butli;

2) rozbudowe, przebudowe i modernizacije sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepla z mozliwo$cia
wykorzystania odnawialnych zrédet energii z zachowaniem ustalen ust. §;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opatowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne zrédla energii
odnawialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrdédel energii ustala sic mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystania

odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna oraz ciepto, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
10kW.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach

przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i
porzadku w gminach.

2MN, 3MN, 4MN i SMN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni urzgdzone;j,
d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejacych zagrodach,
C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
€) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacje budynkéw w formie zabudowy wolnostojace;j;

2) wolnostojagce budynki ustugowe nie mogg przekroczy¢ na dziatce budowlanej Igcznie 100 m?
powierzchni zabudowy;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) minimalng intensywno$é¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01;

5) maksymalng intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze

uzytkowe,

b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;



§15.

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
9) dachy budynkow:
a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu polaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie,
b) kolorystyka:
— dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu,
— dla dachow ptaskich wymogoéw w zakresie kolorystyki nie ustala si¢;
10) kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca sie wykonczenie z materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych,

realizowanych na dziatkach budowlanych na tym terenie, w tym w garazach stanowiagcych odrebny budynek
lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilo§ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komunikacji

wyznaczonych w planie.

. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni urzadzone;j,
d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy oraz realizacji nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach,
b) obiekty malej architektury,
C) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) realizacje budynkow w formie zabudowy:
a) wolnostojacej na terenach IMNU, 2MNU i 3MNU,
b) blizniaczej na terenach IMNU i 2MNU;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01;
4) maksymalng intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze
uzytkowe,
b) ustugowych: 2 kondygnacje,
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C) pozostatych: 1 kondygnacja;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
8) dachy budynkow:
a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie,
b) kolorystyka:
— dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu,
— dla dachow ptlaskich wymogow w zakresie kolorystyki nie ustala sig;
9) kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca sie stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca si¢ wykonczenie z materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych,

realizowanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, wtym w garazach stanowigcych odrgbny
budynek lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

. Ustala sie obsluge komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenéw komunikacji

wyznaczonych w planie.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNR, 2MNR, 3MNR i 4MNR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw gospodarczych i garazowych,

b) miejsc parkingowych,

C) zieleni urzgdzone;j,

d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa zagrodowa,

C) obiekty matej architektury,

d) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,

€) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) realizacje budynkow w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalng intensywno$é¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01;
4) maksymalng intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze
uzytkowe,
b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
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§18.

§19.

b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
8) dachy budynkow:
a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu polaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie,
b) kolorystyka:
— dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w kolorach
czerwieni, bragzu lub grafitu,
— dla dachow ptlaskich wymogow w zakresie kolorystyki nie ustala sig;
9) kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca sie wykonczenie z materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych,

realizowanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowiacych odrebny
budynek lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komunikacji

wyznaczonych w planie.

. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1.1 5ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie
powoduje koniecznos$ci wyltaczenia gruntu z produkcji lesne;.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikow

zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

. Ustala sie obsluge komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenéw komunikacji

wyznaczonych w planie.

. Dla terenu rolniczego zadrzewionego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZz, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona w formie zadrzewien;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komunikacji

wyznaczonych w planie.

. Dla terenu drogi publicznej klasy gtoéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glowne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastepujacg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa w ust. 1: 25 m.

10
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§22.

§23.

Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $Scig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: 12 m.
Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1IKDD: od 8 do 10 m, zakonczony placami do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i
4KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne stanowigce dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty matej architektury,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1IKDW: od 2 do 4,1 m;
2) dla terenu 2KDW: od 2,9 do 3,9 m;
3) dla terenu 3KDW: od 3,3 do 5,2 m;
4) dla terenu 4KDW: od 3,1 do 5 m.
Okreslone w ust. 2 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniajg wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 3SMNU
w wysokosci 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 1MNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR, 1ZL, 271, 3ZL,
471, 5ZL, 1RZz, 1IKDG, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
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stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w ustawie, w zwigzku z czym nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§24. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice przyjetego Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Pabianice
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Pabianice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczacy Rady Gminy Pabianice



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty .......
Rady Gminy Pabianice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania
wlasne gminy.

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgéci finansowane z budzetu gminy

Pabianice, ze zrodel zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Przewodniczacy Rady Gminy Pabianice



Uzasadnienie

do uchwaly Nr .............. Rady Gminy Pabianice z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w poélnocnej czesci wsi Porszewice

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potnocnej czgsci
wsi Porszewice przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLVI/417/2017 Rady Gminy Pabianice z dnia 27
pazdziernika 2017 .

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Pabianice do uchwalenia. Przedmiotowy plan
miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie do ustalen zaktualizowanego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice oraz wyjscie naprzeciw potrzebom
mieszkancoOw gminy.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do powstania
zabudowy w sposéb zrownowazony oraz korzystny w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe tereny perspektywicznego rozwoju terenow
podmiejskich miasta Pabianice, atrakcyjne pod katem projektowanej funkcji, w pewnym
stopniu wyposazone juz w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej i dostep do drog
publicznych. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach,
wynikajacych zarowno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
niniejszego planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposéb znaczacy na
walory krajobrazu kulturowego gminy;

C. wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami
odrebnymi oraz pozostalymi dokumentami okreslajagcymi obecne kierunki ochrony srodowiska
oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; w granicach obszaru objetego niniejszym planem
dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne gruntow lesnych niestanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,9294 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego wyrazona w decyzji przekazanej pismem znak: RSI.7151.2.23.2019.MD z dnia 3
pazdziernika 2019 r.; przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace
zaopatrzenia terendw w miejsca parkingowe dla osob posiadajacych karte parkingowa
(niepetnosprawnych);

d. walory ekonomiczne przestrzeni — tereny juz przeznaczone w obowigzujacym planie na cele
budowlane zachowuja swoja funkcje i parametry dla zabudowy, natomiast tereny dotychczas




rolne zwigkszg swoja warto$¢ poprzez przeznaczenie ich na cele budowlane; uchwalenie planu
wplynie zatem pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiggu;

e. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru objetego planem
oraz jego charakter nie wplynie on negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnodci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacje
infrastruktury technicznej spetiajacej potrzeby interesu publicznego w zakresie, w jakim nie
jest ona sprzeczna z przeznaczeniem terenu gtownie na cele zabudowy mieszkaniowe;j;

h. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz
uwag do projektu planu;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnoscig 1 przejrzystoscia, a takze dokladno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
niniejsza uchwata zaktada i dopuszcza realizacj¢ i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnos$ci
w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana z
poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej
potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
ktorej zakres regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaroéwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na §rodowisko, zostaly poddane weryfikacji w
trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;



3) zapewnianie rozwigzan priestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej wartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612, 7 2005
r. poz. 141 oraz 7 2018 r. poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,
b) na terenach potoZonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W przedmiotowym planie miejscowym planuje si¢ zabudowe w sasiedztwie terenow o zwartej strukturze
przestrzennej. W zwiazku z brakiem dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wyznacza si¢ je w sasiedztwie obszardw juz zainwestowanych. Obszary te beda obslugiwane poprzez nowo
wyznaczony uktad drég publicznych. W planie dopuszcza si¢ rowniez tworzenie drog wewngtrznych o
minimalnych parametrach okreslonych w planie, co zapewni wydzielenie odpowiedniej szerokosci dojazdow
do dziatek, wydzielanych w przysztosci.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Pabianice przyjeta uchwata nr XXV/225/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsza ocena wykazala czeSciowy brak aktualnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Rady Gminy Pabianice Nr XX/134/2004 z dnia 28
kwietnia 2004 r. Brak aktualnosci wynika z zaistnialych zmian legislacyjnych zawartych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez wprowadzonych przepisami odrebnymi. Wedlug
wymienionej oceny aktualnosci, wazniejsze jest dokonywanie sukcesywnych aktualizacji juz sporzadzonych
plandéw miejscowych obejmujacych zurbanizowane i urbanizujace si¢ tereny gminy, do ktérych nalezy m.in.
obszar opracowania, niz sporzadzanie planow miejscowych obejmujacych catos¢ gminy wraz z fragmentami,
gdzie nie ma znaczacego ruchu budowlanego.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaty i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wptynie
w sposob korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywdéw z podatku od nieruchomosci oraz renty
planistyczne;.



