UCHWALA NR XX/134/2004
RADY GMINY PABIANICE
z dnia 28 kwietnia 2004 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo

Gminy Pabianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 1996 r. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622 z 1997 r
Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775 z 1998 r.
Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126 z 2000r. Nr 26 poz. 306 Nr 48 poz.552, Nr 62 poz. 718,
Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041 z 2001 r. Nr 45 poz. 497 Nr 89 poz. 971)
na podstawie art. 7,10, 26, 28, 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085) i art. 85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Rada Gminy
Pabianice uchwala, co nastepuje:

CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice.

2. Obszar planu, okreslony uchwatg Nr XXXIV/313/2002 Rady Gminy Pabianice z dnia
26 kwietnia 2002 r w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, wyznaczajq granice
administracyjne gminy.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly, ktérej integralng czescia jest rysunek planu
w skali 1:10 000, bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice, stanowigcy przepis gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na aktualnej
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 :10 000,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

4) obrebie wiejskim - nalezy przez to rozumie¢ obszar wsi w granicach
administracyjnych, oznaczonych na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
petnymi nazwami,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszq wydzielong jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy
szczegotowe,

6) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntowg lub

dzialke gruntu, przeznaczong w planie pod zabudowe, ktorej wielkosé, ksztalt, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z ustaw i ustalen planu,



10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

§ 3.

1;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzng dojazdowq lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec taki geodezyjny podziat
dziafki,
w wyniku ktérego kazda z nowopowstalych dzialek bedzie spetnia¢ warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami
szczegbtowymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec ciggi
komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. lll - Przepisy szczegétowe dla
poszczegolnych terenow,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziaftki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo
w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsé
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

towarzyszacych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe ustugi
z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta i innych, ktérych celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi i nie powodujg nadmierne;
generacji ruchu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, o funkcji chronionej,

budynkach adaptowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace,
w ktérych dopuszcza sie dziatania modernizacyjne,

budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych — nalezy przez to
rozumie¢ budynki istniejace, w ktérych zmienia sie uktad funkcjonalno — konstrukcyjny
a takze forme architektoniczna, powigksza sig¢ ich kubature i liczbe kondygnaciji; dla
wymienionych dziatan, poprzedzonych wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, obowigzuja ustalenia jak dla budynkéw nowych,

przemysle, ustugach rzemiosta i drobnej wytwérczosci - rozumie sie przez to
ustugi
Zz grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe,

uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejacej
zabudowy,

ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych

przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenoéw dla réznych
funkcji i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspélnych dziatan.



CZESC B. USTALENIA PLANU

§ 4.
1-

ROZDZIAL | Ustalenia ogodlne

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice,

o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, dotyczg catej gminy oraz poszczegoélnych
terendw potozonych w granicach obrebow wiejskich, okreslonych w tresci niniejszej
uchwalty i na rysunku planu.

§5.

1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan ustala miedzy innymi:

1)
2)
3)
4)

5)

§ 6.

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

lokalne warunki, zasady i standarty ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym komunikacji.

1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktéorym mowa
w § 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujacymi

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)
10)
11)

granice administracyjne gminy — granice obszaru objetego planem;

granice obrebow wiejskich;

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
linie rozgraniczajace drog publicznych,
prawnie chronione obszary elementy Srodowiska przyrodniczego:
granica obszaru chronionego krajobrazu istniejacego,
granica obszaru chronionego krajobrazu projektowanego,
granica zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, projektowanego,
pomniki przyrody,
ochrona konserwatorska:
a) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu parku w Porszewicach, wpisanego

do rejestru zabytkow,

b) strefa ochrony ekologicznej i widokowej parku w Porszewicach,
c) strefa ,K” ochrony krajobrazu parku w Piatkowisku,
d) strefa ,E” ochrony ekspozycji kosciota w Gérce Pabianickiej,
e) stanowiska archeologiczne;

przeznaczenie terenéw,

granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Grupowej Oczyszczalni

Sciekéw LAM

uzbrojenie magistralne wraz ze strefg bezpieczenstwa,

wyznaczone trasy sciezek rowerowych,

tereny objete zatwierdzonymi miejscowymi planami zagospodarowania

a
b
c
d



§7

przestrzennego.

1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
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przepisow ogoinych i szczegotowych, w ktorych lokalizuje funkcje, oznaczone na rysunku
planu symbolami, o nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MR;

tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U, w tym:

uo — ustugi oswiaty,
UK — ustugi kultury,
us — ustugi sportu,
Uz — ustugi zdrowia,
UH — ustugi handlu;

tereny remiz ochotniczej strazy pozarnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem OSP,
tereny przemystu i dziatalnosci produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem P,
tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, w tym
zamknietych ZCz,
tereny lasow, w tym: ALP, pozostatlych laséw i proponowanych zalesien,
tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
tereny ogrodéw dziatkowych , oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ,
tereny obiektow zwigzanych z uzbrojeniem, oznaczone na rysunku planu
symbolami EG, WZ, NO,
tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KS, KGP,
KG, KZ, KL, KD,
teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.

ROZDZIAL Il _Przepisy ogolne dla catego obszaru.

§ 8.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska

przyrodniczego:

Na calym obszarze plan zakazuje:

realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegolnych, za
wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolami P, U, RPO, NO, NU oraz za
wyjatkiem drog, realizacji zespotéw zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ponad
2 ha, wyznaczonych na rysunku planu sztucznych zbiornikéw wodnych,



cmentarzy, urzadzen infrastruktury technicznej i innych zgodnie z aktualnymi
przepisami.
2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej

i wytworczej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen, w tym o charakterze odorowym, oraz
emisje niezorganizowang (szczegdlnie pyly), z wyjatkiem przedsiewzie¢
o ktérych mowa w pkt. 1 tj. Grupowej Oczyszczalni Sciekéw, lagun osadu,
sktadowiska piasku i skratek, stacji zlewnej nieczystosci ciektych oraz instalaciji
do odbioru i oczyszczania osadéw z wpustéw ulicznych, obiektéw Kompostowni
Odpadéw Roslinnych.

b)  wytwarzanie odpadow, kiére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny,
biologiczny i inne witasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi lub dla srodowiska,

c) powodujgcych drgania i wibracje, niekorzystne efekty termiczne lub ucigzliwe
promieniowanie  elektromagnetyczne w ilosciach badz stezeniach
przekraczajgcych dopuszczalne poziomy,

4) lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie
posiadajacych zgody na zmiane przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i leSnego
za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, osrodkoéw produkcji rolnej i obiektéw obstugi
gospodarki lesnej.

Plan ustala, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, ochrone
akustycznag terenow:

1) MN, MR, jako terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) UO i UZ, jako terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem ludzi,

3) ML, jako terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza
miastem.

Dla w/w rodzajoéw terendéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Budynki mieszkalne budownictwa jednorodzinnego oraz budynki uzytecznosci
publicznej musza byC usytuowane poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci
wynikajacych  ze  szkodliwego  promieniowania i  oddziatywania  pol
elektromagnetycznych, hatasu i wibracji, zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wéd
oraz poza zasiggiem obszarow zalewowych osuwiskowych i szkod gorniczych.

W calym obszarze plan ustala obowigzek:

1) docelowo - ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do
0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii); plan dopuszcza zastosowanie
tradycyjnych zrédet energii,

2) docelowo - gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze
wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci stanowic
mogq zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska, obowigzek
czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki
i transportowania do zakladéw przetwoérczych, a czesci nie nadajace sie do
wykorzystania na miejsce sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych,



4) ochrony istniejacych pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu,
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych aktow prawnych,

5) zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na
terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegoweyj;
obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie lokalizaciji obiektow liniowych
i kubaturowych.

5. Plan utrzymuje zasady ochrony i zagospodarowania terenéw wchodzacych w obreb
Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonych w Uchwale nr XXV1/56/87 RN m. todzi z
dnia 25 maja 1987 r. i uwzglednia postulowane w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego:

- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu
- projektowany Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Doliny Neru i Dobrzynki

6. Plan utrzymuje ustalenia Rozporzadzenia Nr 6/2003 Wojewody
todzkiego z dnia 22 sierpnia 2003 w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Grupowej Oczyszczalni Sciekéw todzkiej Aglomeracji Miejskiej —
zgodnie z rysunkiem planu

£ Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowiazek dokonania, przed realizacjg
zabudowy, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenach sagsiednich w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych jako prowadzacym ewidencje tych urzadzen,

8. Na terenach laséw plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegOlnymi.

9. Plan ustala mozliwos¢ przeznaczania gruntow rolnych klasy VI lub V do zalesienia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczego6lnymi, z mozliwoscig dolesienia enklaw
gleb wyzszych klas znajdujacych sie w obrebie klas VI i V, z wytaczeniem dolin
rzecznych w zasiegu zlewni wielkiej wody,

10. Plan zaleca wzbogacanie terenu zielenig (zadrzewianie, zalesianie, dolesianie).

§ 9. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony dobr kultury i krajobrazu
kulturowego:

1. Pelnej ochronie konserwatorskiej podlega Park w Porszewicach, wpisany do rejestru
zabytkéw — Nr rejestru 305 z dnia 06.12.1984r.

2. Dla parku plan wyznacza:
1) strefe ,B" ochrony konserwatorskiej uktadu parku, obejmujaca catos$é zatozenia
parkowo-lesnego (przebieg granicy strefy, jak na rysunku planu),

2) strefe ochrony ekologicznej i widokowej obejmujacej przylegte tereny laséw i pol
(przebieg granicy strefy, jak na rysunku planu).

Ochronie podlega istniejacy drzewostan i warunki ekspozycji istniejacych domoéw
(dawnego dworu i dawnych domow letniskowych).

Ustala sie obowigzek rekonstrukcji parku w nawigzaniu do zatozen historycznych oraz
petng ochrone waloréw florystycznych.

Wszelkie prace w parku powinny by¢ prowadzone pod fachowym nadzorem, za zgoda
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Wojewddzkiego Konserwatora przyrody. Na



etapie decyzji. WKZ wydaje wytyczne i uzgadnia wyburzenia.

W strefie ochrony ekologicznej i widokowej nalezy ograniczy¢ agresywne widokowo
i ucigzliwe inwestowanie. Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy w strefie wynosi dwie
kondygnacje, petne, bezpieczne ekologicznie uzbrojenie.

Zgodnie ze spisem Zabytkow Architektury i Budownictwa w Polsce (tom 24, woj.
Miejskie tédzkie, wyd.: Osrodek Dokumentacji Zabytkéw, W-wa 1998r.) ochronie
konserwatorskiej podlegajq obiekty i budynki wpisane do ewidenciji, w tym:

1) Bychlew:

a) dom Nr 22, wt. Feliks Klimek drewniany,
poczatek XX wieku;

b) dom Nr 25, wt. Jan Btoch drewniany,
poczatek XX wieku;

c) dom Nr 31, wt. Lukasz Pietryka drewniany,
poczatek XX wieku;

d) dom Nr 33,  drewniany, koniec XIX wieku;

e) dom Nr 34, wt. Mateusz Btoch drewniany,
koniec XIX wieku;

f) dom Nr 70, wt. Jan Kazmierczak drewniany,
koniec XIX wieku;

Q) dom Nr 71, wt. Antoni Ttoczek drewniany,

koniec XIX wieku;

Gorka Pabianicka
a) kosciot murowany, 1872-1875, odn. 1960r;
b) plebania murowana, 1890r;

c) dom parafialny murowany, koniec XIX wieku;
Pawlikowice:
a) dom Nr 18, wt. Bronistaw Brzozowski drewniany, 1936r;
b) dom Nr 30, wt. W. Jarmakowski  drewniany, 1 ¢w. XX wieku;
c) dom Nr 31, wt. Kazimierz Jakubczak drewniany, 4 ¢w. XIX wieku;
d) dom Nr 32, wt. Jarmakowski drewniany, 4 ¢w. XIX wieku;

4) Pigtkowisko:
a) dom Nr 50, wt. Jozef Jaksa drewniany, 3 ¢w. XIX wieku;

Porszewice:
a) dom Steinerta, (,Lipy”) drewniany, 1 éw. XX wieku;
b) dom Steinerta, (,Lipy”) szachulcowy, 1 éw. XX wieku;

Rydzyny:
a) zagroda Nr 94, wt. Kazimierz Matejko

— dom drewniany, poczatek XX wieku;
—  budynek gospodarczy drewniany, 1 éw. XX wieku;
b) dom Nr 55, wt. Jan Szewski drewniany, poczatek XX wieku;
c) dom Nr 56, wt. Kazimierz Grelus drewniany, 3 ¢w. XIX wieku;
d) dom Nr 59, wt. Antoni Pasejna drewniany, 4 ¢w. XIX wieku;
e) dom Nr 62, wt. Henryk Bujnowicz drewniany, 1 éw. XX wieku;

f) dom Nr 66, nie uzytkowany drewniany, 4 ¢w. XIX wieku;
g) dom Nr 75, wh. Mirostaw Nowak  murowany, koniec XIX wieku;
Zytowice:

a) dom Nr 5 wt. Kazimierz Katuzny murowany, 1 éw. XX wieku;



4. Proponuje sie obja¢ ochrong konserwatorska:

1) w Porszewicach - pozostate istniejace na terenie Parku w Porszewicach domy
—zw. Lesniak, Orleta, Zgoda, Jutrzenka, Jaskoétka i dawny dwor,

2) w Pigtkowisku - wille (dom mieszkalny) wraz z parkiem,

2) w Szynkielewie - mtyn (murowany) d. wodny na rzece Dobrzynce wraz

z zagroda mtynarza.

5. Dla obiektéw o ktérych mowa w ust. 3 i 4 , na etapie wydania decyzji, nalezy zwrécic¢
sie do WKZ o zajecie stanowiska.

6. Plan wyznacza strefe ochrony krajobrazu ,K”, obejmujaca park w Pigtkowisku.
Ochronie podlega istniejgca zielen oraz warunki ekspozyciji istniejacej willi. WKZ
uzgadnia wszelkie zmiany zagospodarowania w strefie.

7. Plan wyznacza granice strefy ochrony ekspozyciji ,E” kosciota parafialnego w Gérce
Pabianickiej; w strefie obowigzuje ograniczenie nowej zabudowy i zwartych nasadzen
wysoka roslinnoscia, postulowane, docelowe skablowanie istniejacych linii
energetycznych.

8. Ochronie konserwatorskiej podlegajg wszystkie cmentarze, w tym zamkniete. Ochronie
podlegaja: zachowany uktad przestrzenny, stare groby, zielen.

9. Na obszarach stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu ,W" plan
ustala obowiazek uzgadniania z WKZ wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, liniowych — zwigzanych z uzbrojeniem terenu, i innych naruszajgcych
strukture gruntu ponizej warstwy ornej t.j. gtebiej niz. 30 cm, po wykonaniu badan
sondazowych, z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe.

10. Plan ustala strefe obserwacji i nadzoru archeologicznego w promieniu 150 m od granic
stanowisk archeologicznych, w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska
wymagane jest wykonanie archeologicznych badan ratowniczych, na koszt inwestora.

11. Na calym obszarze gminy obowigzuje ponadto:

1) zachowanie i eksponowanie walorow srodowiska kulturowego,

2) konserwacja i przywracanie do stanu wtasciwego zasobow, sktadnikow i
walorow srodowiska kulturowego,

3) ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego

z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i regionalnych.

§ 10. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni:

1. obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym 2z przestrzeni i obiektow
o charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

2) lokalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8 m,
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm,
bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog, z zakazem realizacji petnych
ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziafki
na terenach budownictwa mieszkaniowego,. Dopuszcza sie ogrodzenia petne na
terenach bezposrednio sasiadujacych z drogami: wojewddzka , krajowg
i projektowanymi drogami ekspresowymi.



3) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki
lub zespolu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja,
z wytaczeniem terenu znajdujacego sie w liniach rozgraniczajacych drég;
2. naterenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz na terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy
przewidzie¢ stosowne przedsiewzigcia w zakresie obrony cywilnej.

3. plan dopuszcza na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20 m oraz w sytuacjach
uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem sytuowanie nowej zabudowy w granicy
z sgsiadem lub w odlegtosci mniejszej niz 3m oraz realizacje zabudowy z dachem
jednospadowym.

4. naterenach z funkcjg ustugowg plan dopuszcza lokalizacje drobnych ustug na matej
powierzchni dziatki uzasadniong planem zagospodarowania dziatki.

§ 11. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie podziatu i scalania istniejacych
dziatek:

1. Woydzielenie dziatki budowlanej winno spetnia¢ warunki zawarte w ustaleniach
szczegétowych dla poszczegdélnych terendw.

2. Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek
istniejacych muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna kotowa, zgodng
z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub
scalenie, sg mozliwe pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostepem do drogi
publicznej lub ustanowienia innych stuzebnosci gruntowych.

§12. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1. Powigzanie komunikacyjne gminy z obszarem zewnetrznym za posrednictwem drég:

1) krajowej Nr 71, (odcinek Pabianice — Konstantynow)
2) wojewoddzkiej o znaczeniu regionalnym Nr 485,
3) powiatowych: Nr 24181, Nr 24182, Nr 24176, Nr 24177 i Nr 24178,

Plan ustala przebieg projektowanych drég ekspresowych S-14 i S-8 wraz z lokalizacjg
weztdw i dojazddw, zgodnie z rysunkiem planu.

N

3. Obstuge komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w czesci C z przylegtych drog
istniejacych i projektowanych (zbiorcze, lokalne, dojazdowe) okreslonych niniejszym
planem

4. Dlaterenoéw przeznaczonych do zainwestowania, potozonych w sasiedztwie drég
ekspresowych, krajowej i wojewodzkiej klasy ,S”, ,GP”, ,G” obowigzuje zakaz obstugi
komunikacyjnej zjazdami bezposrednio z tych drég; dostepno$¢ do wymienionych drog
tylko w wyznaczonych weztach i skrzyzowaniach.

5. Klasyfikacje funkcjonalno — techniczng z podziatem na klasy drég: ,S”, .GP”, ,G", ,Z",
,L","D" dla terenéw drég publicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku
planu symbolami literowymi :

1) KS — droga ekspresowa



10.

11.

12.

13.

2) KGP - droga gtdwna ruchu przyspieszonego
3) KG — droga gtéwna,

4) KZ — droga zbiorcza,

5) KL — droga lokalna,

6) KD — droga dojazdowa,

dla ktérych ustalenia szczegétowe okreslono w § 39.

Parametry techniczne drog powinny spetniaé wymagania ustalone w odrebnych
przepisach okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

Plan dopuszcza, w obrebie terendw zainwestowanych, mniejsze szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych, niz podane w Rozdziale XVII, pod warunkiem

gdy:

1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,

2) istnieje mozliwos¢ wzajemnego rozmieszczenia elementow drogi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi i jej wysokosciowego
rozwigzania

Na terenach drog, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkow
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego,
z wyjatkiem zieleni i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz
uzgodnienia z zarzadcq drogi. Dla drég krajowych infrastruktura techniczna moze byc¢
zlokalizowania na obrzezach linii rozgraniczajacych (w pasie drogowym).

Plan dopuszcza mozliwo$¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkow
i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod warunkiem, ze:

1) nie powodujg zagrozenia i utrudnien dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie
zaklocajg wykonywania zadan zarzadu drogi,

2) nie koliduja z zaktadang siecig infrastruktury technicznej

3) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich przebudowe lub remont.

Plan ustala trasy sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu oraz dopuszcza
w terenach drég, w obrebie linii rozgraniczajacych lokalizacje $ciezek rowerowych,
z uwzglednieniem przepiséw szczeg6inych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem ust.7.

Nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcjach chronionych (mieszkaniowej
i przeznaczonej na staly pobyt ludzi) dla poszczegdlinych klas drog na terenach
wolnych, przeznaczonych do zabudowy :

1) GP — 35 m od projektowanej linii rozgraniczajacej
2) G — 20 m od projektowane;j linii rozgraniczajacej
3) Z — 10 m od projektowane;j linii rozgraniczajacej
4) L,D — 5 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej.

Dla drog ekspresowych plan ustala bazowq strefe ucigzliwosci, okoto 110 m od linii
rozgraniczajacej drogi, jako nieprzekraczalnag linie¢ zabudowy dla funkcji chronionych.



14. Obowigzujace linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektéw lokalizowanych na
terenach zainwestowanych , wzdtuz droég, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy (w linii
wytyczonej przez obiekty istniejace).

19 Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) dla drég klasy ,L” (lokalnych) - szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 12,0 m,

2) dla drég klasy ,D” (dojazdowych) - szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych min. 10,0 m,
3) w przypadku wiaczen do ukfadu podstawowego (drogi krajowe, wojewodzkie,

powiatowe) konieczno$¢ uzgodnienia z zarzadca drogi.

16. W zakresie obstugi komunikacjq zbiorowa - utrzymanie istniejacych linii i tras
komunikacji autobusowej z =zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb
i mozliwosci uktadu drogowego.

17 Dla terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KK plan ustala
zachowanie istniejgcej linii kolejowej relacji £6dz — Wroctaw, przewiduje sie podniesienie
parametréw linii,

§ 13. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Zaopatrzenie gminy z wodociggéw wiejskich, zrealizowanych w oparciu o ujecia wod
podziemnych i fgczonych w systemy grupowe o nastepujacych zasiegach:

1. wodociag GORKA PABIANICKA — ZYTOWICE - ( obstuga wsi: Zytowice, Janowice,
Wysieradz, Wola Zytowska, Konin, Wysieradz, Kudrowice, Petrykozy, Gérka
Pabianicka, Swiatniki, Porszewice, Gorzew, Okotowice oraz czes¢ Szynkielewa i
Pigtkowisko,

2. wodociagg RYDZYNY - (obstuga zespotu wsi Rydzyny oraz: Jadwinin,
Wiadystawéw, Pawlikowice i potudniowa czes¢ Bychlewa.

2. Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego Pabianic mieszkancéw Bychlewa,
Hermanowa, Szynkielewa i Pigtkowiska.

3. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejacych ujec¢ i sieci wodociggowych
nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

4. Plan ustala konieczno$¢ zapewnienia ochrony uje¢ wodociggéw wiejskich przez
wyznaczenie stref ochrony posredniej, zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem, w
sprawie zasad wyznaczania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody,

5.  Ochronie, w zakresie okreslonym obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi podlegaja
réwniez studnie komunalnego ujecia wody ,Hermanow”.

6. Jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo ujecia
indywidualne.

§ 14. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie odprowadzania sciekow



1.

sanitarnych:

Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw sanitarnych, z terenéw wsi o zabudowie
zwartej i wsi rozwojowych, docelowo w systemie kanalizacji zbiorczych:

1) do kanalizacji komunalnej Pabianic i kolektora Pabianice - GOS, z miejscowosci:
Gorzew, Gorka Pabianicka, Kudrowice, Petrykozy, Pigtkowisko, Bychlew,
Jadwinin, Hermanéw, Pawlikowice i Szynkielew,

2) do lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych, wyznaczonych planem w
miejscowos'ciach Bychlew, Majéwka, Zytowice, Janowice i Rydzyny — z terendw
pozostatych wsi, jesli bedzie to uzasadnione stanem stanem istniejacego lub
projektowanego zainwestowania . Odbiornikami oczyszczonych s$ciekéw beda
cieki powierzchniowe w zlewni rzekl Wierzejki, Pisi i Dobrzynki,

3) do kanalizacji m. Konstantynowa lub na lokalng oczyszczalnie sciekow w rejonie
Okotowic odprowadzane beda scieki z terendw strefy aktywnosci gospodarczej na
terenie wsi Okotowice - Porszewice,

2. Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
rozwigzania indywidualne i odprowadzanie $ciekéw zbiornikow bezodptywowych na
dziatkach, z zapewnieniem ich oprézniania i oczyszczania stosownie do odrebnych
przepisow.

3. W miejscowosciach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczych, plan ustala
kanalizacje indywidualng i lokalng:

1) wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne dopuszcza sie
budowe przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni mechaniczno-
biologicznych, z odprowadzaniem oczyszczonych sciekow do gruntu, na
warunkach wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

2) w obiektach dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, wytwarzajacych scieki
technologiczne nalezy zapewni¢ ich oczyszczanie i odprowadzanie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

3) w pozostatych przypadkach scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych na terenie nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do punktow
zlewnych Sciekéw, wskazanych przez gmine.

§ 15. Plan ustala na catym obszarze nastepujace warunki w zakresie odprowadzania

wod opadowych:

1

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej) plan
dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych wg. rozwigzan
indywidualnych, z obowigzkiem zagospodarowania tych wod w granicach wtasnych
dziatek.

Dla terendéw z ktorych splyw $Sciekéw opadowych moze stanowi¢ zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego (drogi, stacje paliw, parkingi, tereny przemysiowo -—
magazynowe itp.) plan ustala obowigzek wyposazenia ich w lokalne, zorganizowane
systemy odwodnienia (sieciowe lub powierzchniowe),

Odbiornikami $ciekéw opadowych z terenéw o ktérych mowa ust.1) i 2) mogg by¢
cieki i rowy melioracyjne (grunt) i przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

Warunki wprowadzenia $ciekdéw deszczowych do odbiornika oraz wymagany stopien

ich oczyszczania okresli organ wtadajacy wodami oraz wydajacy pozwolenie wodno-
prawne.



§ 16. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie elektroenergetyki:

1. jako podstawowe Zzrodio zasilania w energie elektryczng - stacje transformatorowo-
rozdzielcze:
a) 220/110/15 kV ,Ryputtowice”
b) 2 stacje 110/15 kV zlokalizowane na terenie miasta Pabianic: RPZ ,PZPB” i
RPZ ,Pabianice — Wschoéd”,
2. zasade zasilania w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci

napowietrzno — kablowej sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia; bezposredni dosyt
energii  elektrycznej do  poszczegbinych  odbiorcéw  poprzez  przylgcza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

3. budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych  prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zakiadem
Energetycznym,

4. budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajacych drég,
S mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci
6. lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych i stupowych
poza liniami rozgraniczajgcymi drog (ulic),
& plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/04 kV w
liniach rozgraniczajacych drog,
8. nastepujace maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) dlalini 15kV - 12m,
b) dlalinii 110kV - 40 m,
c) dla linii 220 kV - 60 m;
9. w strefach plan ustala:
a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi i innych
funkcji chronionych,
b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zaktadu
Energetycznego;
10. przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z planowang

zabudowa i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana jedynie przez wtasciciela
sieci (Przedsiebiorstwo Energetyczne) na koszt podmiotu, kiory te zmiane w planie
powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci.

§17. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej
z lokalnych zrodet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych; plan
dopuszcza zastosowanie tradycyjnych zrodet energii.

§ 18. Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) jako zrédfo zasilania:
a) dla p6tnocnej czesci gminy: stacje redukcyjno-pomiarowe pierwszego stopnia



5)

zlokalizowane we wsi Szynkielew oraz w miescie Pabianice przy ul.Widzewskiej ,
b) dla potudniowej czesci gminy: sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia
wybudowana w miescie Pabianice,

rozbudowe sieci sredniego cisnienia prowadzong w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy,

zasady lokalizacji gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drég (ulic) zgodne z
aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, okreslajgcym warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) na
terenach zabudowy jednorodzinnej, w granicy ogrodzen; linia ogrodzen powinna
przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

dostawe gazu ziemnego dla nowych odbiorcow po spetnieniu kryteriow
ekonomicznych oraz zawarciu odpowiednich porozumien z odbiorcami,

dla gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg normatywne odlegtosci od obrysow obiektow
terenowych (strefy ochronne), zgodnie z Dz. U. Nr 139 z 17 listopada 1994 r.

§ 19.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w tacza

telefoniczne:

1)

petna obstuge telekomunikacyjng poprzez centrale elektroniczng w
Pabianicach i powigzany z nig koncentrator w Bychlewie z istniejacej i projektowanej
sieci w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

2) mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajacymi drég (ulic) pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla
tej sieci;

3) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego,

4) lokalizowanie w trybie decyzji administracyjnej, stacji bazowych telefonii
komérkowej.

§ 20. Plan dopuszcza realizacje elementéw sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia tytutu prawnego na cele
budowlane .

ROZDZIAL Il Przeznaczenie podstawowe terenow w poszczegolnych

obrebach wiejskich (w kolejnosci alfabetycznej)

§ 21.

Plan ustala nastepujace przeznaczenie podstawowe terenéw:

W obrebie BYCHLEW:

1UO

— ustugi oswiaty (szkota podstawowa),



2 UK,US — ustugi kultury, ustugi sportu(Gminny Osrodek Kultury,
biblioteka, klub LZS z boiskiem

3 ML — zabudowa letniskowa,

4 MR,MN,U do 9 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

10 NO — oczyszczalnia sciekow

MR/MN — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(zatwierdzone zmiany planu ogéinego)

W obrebie GORZEW:
1 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),
2MR,MN,U i 3 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi

W obrebie GORKA PABIANICKA:

1 UK — ustugi kultury (kosciot),

2 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),

3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

8 MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
9wz - stacja wodociggowa
10 ZC — cmentarz

W obrebie HERMANOW:

1 MN,U do 4 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

5 MR,MN,U do 11 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

12 MR,MN — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

13 WZ, 14 WZ, 15 WZ - tereny ujec wody (studnie gtebinowe)

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone zmiany planu)

W obrebie JADWININ:

1 MR,MN,U do 8 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

MR,MN — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

(zatwierdzone zmiany planu og6inego)

ZL - zalesienie na podstawie decyzji administracyjnej

W obrebie JANOWICE:

10SP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),

2 ML,MN i 3ML, MN — zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
4ML - zabudowa letniskowa



5 MR,MN,U do 177 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

18 P,U — produkcja, ustugi,
19 NO — oczyszczalnia $ciekdw
MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

(zatwierdzone zmiany planu og6lnego)

W obrebie KONIN

1 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),
2 MR,MN,Ui 3 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi

W obrebie KUDROWICE:

1UO — ustugi oswiaty (zesp6t szkolno — przedszkolny)

2 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),

3 MN, 4 MN, 5SMN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

6MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

7 MR,MN,U do 11 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

12ZCz -~ cmentarz (zamkniety).

W obrebie MAJOWKA

1 MR,MN,Ui 2 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,
3 NO — oczyszczalnia sciekow

W obrebie OKOLOWICE:

1MLi2ML — zabudowa letniskowa,

3 MR — zabudowa zagrodowa,

4 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5NO - GOS — Grupowa Oczyszczalnia Sciekow,

6 NU - GOS — laguny osadu, GOS.

P,H,U-UM — przemyst, handel, ustugi (strefa ekonomiczna); ustugi

i zabudowa mieszkaniowa — osrodek rekolekcyjny,
(zatwierdzone zmiany planu ogélnego)

W obrebie PAWLIKOWICE:

1UO - ustugi oswiaty (szkota podstawowa)

2 UK — ustugi kultury (koscidt),

3 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),

4 MN do 8 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

9 ML, MNi 10 ML, MN — zabudowa letniskowa , zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,



11ZDi12ZD — ogrody dziatkowe,

13 MR,MN,U do 23 MR,MN,U- zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

24 ZC — cmentarz.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone zmiany planu ogélnego)

W obrebie PETRYKOZY:

1UO — ustugi oswiaty (szkota podstawowa)

20Uz — ustugi zdrowia (o$rodek zdrowia, przychodnia),

3 MR,MN,U do 5§ MR,MN,U —zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi,

MN; MN,U; MN,RO — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (zatwierdzony
szczegotowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Petrykozy —
Osiedle”)

W obrebie PIATKOWISKO:

1 UK — ustugi kultury (koscidt),

2 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),

3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

8 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

9 MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

10 P,U, MN — produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
11 ZP,US — zielen parkowa, ustugi sportu,

12 ZP - zZielen parkowa.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone miejscowe plany

szczegotowe zagospodarowania przestrzennego)

W obrebie PORSZEWICE:

1U — ustugi (Dom Dziecka),
2 ZP(ZL),MN - zielen parkowa (park lesny), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
3 MR,MN,U do 6 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
7P,U — produkcja, ustugi,

W obrebie RYDZYNY:

1 OSP,U — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), ustugi,
2 MN,U do 4 MN,U,P - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,




produkcja,

5ML, MNi6 ML, MN — zabudowa letniskowa , zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

7ML — zabudowa letniskowa,

7.1 MLLMNi 7.2 MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
8 MR,MN.,U do 13 MR,MN,U

8.1i9.1 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi.

14 WZ — ujecie wody wodociggu miejskiego,

15 ZC — cmentarz (zamkniety),

16 ZD — ogrody dziatkowe,

17 P,U — produkcja, ustugi

MR,MN; MN — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

(zatwierdzone zmiany planu ogélnego)

W obrebie SZYNKIELEW:

1 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

8 ML - zabudowa letniskowa

EG - stacja redukcyjno pomiarowa gazu

W obrebie SWIATNIKI:

1 MN,U i 2MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

W obrebie WOLA ZYTOWSKA:

1 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
2 MR,MN,U i 3 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

W obrebie WYSIERADZ:

1 MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

2 MR,MN,U do 4 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

5P,U — produkcja, ustugi,

6 ZCz — cmentarz (zamkniety)

W obrebie ZYTOWICE:

1UO - ustugi oswiaty (zespot szkolno - przedszkolny),
2 OSP — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),
3 MR,MN,U do 6 MR,MN,U — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa



jednorodzinna, ustugi,

7MN i 8MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
9 ML — zabudowa letniskowa,

10 wz - ujecie wody wodociggu wiejskiego,

11 NO — oczyszczalnia sciekow

CZESC C - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. Dla terenéw przeznaczonych pod uprawy rolne, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RP plan ustala:

Zakaz realizacji nowej zabudowy, nie zwigzanej z produkcja rolna.

2. Adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy; plan dopuszcza w ramach istniejacego
siedliska wymiane i rozbudowe istniejacych obiektéw, w tym uzasadniong potrzebami
gospodarstwa rolnego.

3. Plan dopuszcza:

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojenia terenu, w tym
lokalnych
i przylaczy, obstugujacych rozproszong zabudowe zagrodowa, ktérych lokalizacja
w ustalonych liniach rozgraniczajgcych drog nie jest mozliwa,

2) modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen,

3) realizacje nowych siedlisk zagrodowych lub ucigzliwych osrodkéw produkciji
rolnej (fermy hodowlane, obory, chlewnie), na najstabszych glebach w rejonie
zainteresowania inwestora, z dojazdem do drogi publiczne;j.

4) eksploatacje powierzchniowa surowcéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i procedura (geologiczne rozpoznanie zfoza, uzyskanie koncesji na eksploatacje,
rekultywacja po zakonczeniu wydobycia) — na wniosek inwestora,

5) zalesianie, na wniosek wiasciciela gruntow gleb najstabszych, V i VI klasy
bonitacji gleb, takze na terenach nie wyznaczonych na rysunku planu (na rysunku
planu wskazuje sie rejony proponowanych zalesien),

6) realizacje stawéw i oczek wodnych

§ 23. Dla terenéw przeznaczonych pod uzytki zielone i obnizenia terenowe,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ plan ustala:
Zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementéw utrudniajgcych
splyw powietrza (przewietrzania).

3. Adaptacje i ochrone istniejacych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz zachowanie
istniejacego uksztattowania terenu i krajobrazu.

4. Plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

5. Terenu uzytkdw zielonych traktuje sie jako potencjalne tereny zalewowe (obszary
zagrozenia powodziowego) w ramach ktorych dopuszcza sie realizacje zbiornikéw



retencyjnych,

6. Plan dopuszcza korekte orientacyjnej linii rozgraniczajacej na styku z terenami
budowlanymi, po wykonaniu badan hydro-geologicznych i sprawdzeniu warunkow
posadowienia budynkéw w uzgodnieniu z wtasciwym regionalnym zarzadem gospodarki
wodne;j.

§ 24. Dla terendw przeznaczonych pod zielen lesng plan ustala:

1. Ochrone przed zmiang uzytkowania laséw o funkcji gospodarczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ALP.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarkg lesnag,

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

3) adaptacja duktéw lesnych z mozliwoscig przystosowania na cigagi pieszo —
rowerowe,

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu.

3. Dla pozostatych, istniejacych terenéw lesnych i zadrzewien, w tym srodpolnych oraz

zalesien zrealizowanych na podstawie decyzji administracyjnych plan ustala;
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
2) ochrone i pielegnacje istniejacego drzewostanu.
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

4. Dla terenow proponowanych zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym plan ustala;

1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne przejsciowe uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 4 MR,MN,U do 9 MR,MN,U - w obrebie Bychlew,

- 2 MR,MN,U i 3 MR,MN,U - w obrebie Gorzew,

- 3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - w obrebie Gérka Pabianicka,

- 5 MR,MN,U do 11 MR,MN,U - w obrebie Hermanow,

- 1 MR,MN,U do 8 MR,MN,U - W obrebie Jadwinin,

- 5 MR,MN,U do 17 MR,MN,U - w obrebie Janowice,

- 2 MR,MN,U i 3 MR,MN,U - w obrebie Konin,

- 7 MR,MN,U do 11 MR,MN,U - w obrebie Kudrowice,

- 1 MR,MN,U i 2 MR,MN,U - w obrebie Majowka,

- 13 MR,MN,U do 23 MR,MN,U - w obrebie Pawlikowice,

- 3 MR,MN,U do 5 MR,MN,U - w obrebie Petrykozy,

- 3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - w obrebie Pigtkowisko,

- 3 MR,MN,U do 6 MR,MN,U - w obrebie Porszewice,

. 8 MR,MN,U do 13 MR,MN,U

- 8.1i9.1 MR,MN,U - w obrgbie Rydzyny,

- 1 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - w obrebie Szynkielew,

- 3 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - w obrebie Swiatniki,

2 MR,MN,U i 3 MR,MN,U - w obrebie Wola Zytowska,



2 MR,MN,U do 4 MR,MN,U - w obrebie Wysieradz,
3 MR,MN,U do 6 MR,MN,U - w obrebie Zytowice

plan ustala

1.

2

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) budynki gospodarcze, w tym inwentarskie w zabudowie zagrodowe;j
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia rozbudowy, wymiany i

uzupetnienia
w ramach istniejacego siedliska,

2) realizacja nowych siedlisk zagrodowych do prowadzenia gospodarstw rolnych
i ogrodniczych,
3) mozliwos¢ przeksztatcen istniejgcych siedlisk zagrodowych lub pojedynczych

budynkow w siedliskach na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
handlu (hurtowego i detalicznego), rzemiosta (ustugowego i produkcyjnego)
z obowigzkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu
gospodarstwa rolnego,

4) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu
(hurtowego i detalicznego), rzemiosta (ustugowego i produkcyjnego)
z obowigzkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu
gospodarstwa rolnego.

Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
2) wielkos¢ wydzielonej dziatki:
a) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 30 m dla zabudowy zagrodowej,
20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale -800 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

3) nieprzekraczalna wysokosc:
a) zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
b) zabudowy gospodarczej i ustugowej - 1 kondygnacja naziemna, nie wiecej niz
8 m,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
5) ustugi, jako wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
6) linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach

zainwestowanych , wzdtuz drég, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy (w linii
wytyczonej przez obiekty istniejace), lecz nie blizej niz okreslone dla danej
kategorii drogi.

Architektura:
1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,
2) postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu zabudowy .

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,



6.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg
rolng, ograniczona do granic wiasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji
dopuszczonych funkgciji.

2) dla terenéw 8.1 MR,MN,U i 9.1 MR,MN,U w obrebie Rydzyny plan ustala obowigzek
sprawdzenia warunkéw gruntowo — wodnych i mozliwosci posadowienia budynkéw
z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i mozliwos¢ wystepowania gleb
organicznych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 3MN do 5 MN - w obrebie Kudrowice,

- 4 MN — w obrebie Okotowice

- 4 MN do 8 MN - w obrebie Pawlikowice,
- 8 MN - w obrebie Pigtkowisko,
- 7.2 MN - w obrebie Rydzyny

- 7MN i SMN - w obrebie Zytowice
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wolnostojace Ilub
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

2) zabudowa gospodarcza,

3) garaze.
3.  Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.



4.  Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a) uprzednim wykonaniu projektu podziatu,

b) zapewnieniu dojazdu drogg dojazdowag o0 minimalnej szerokosci 8 m,

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 800 m?,
3) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki — 20 m,
4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy— 1 kondygnacja naziemna,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

6) linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach
zainwestowanych , wzdtuz dr6g, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy (w linii
wytyczonej przez obiekty istniejace) lecz nie blizej niz okreslone dla danej
kategorii drogi.

5. Architektura:

1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole
zabudowy .
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

6.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziatki,

2) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu na terenach zalesionych.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:



8 MN,U - w obrebie Gérka Pabianicka,

- 1 MN,U do 4 MN,U - w obrebie Hermanoéw,

- 6MN,U -_w obrebie Kudrowice

- 9 MN,U - w obrebie Pigtkowisko,

- 2 MN,U do 4 MN,U,P - w obrebie Rydzyny,

= 1 MN,U i 2MN,U - w obrebie Swiatniki,

- 1 MN,U - w obrebie Wola Zytowska,
- 1 MN,U - w obrebie Wysieradz,
plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

Charakter dziatar:
adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,

realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:
wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu ,

minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 800 m?, minimalna
szerokos¢ krétszego boku dziatki — 20 m,

nieprzekraczalna wysokosc:

zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

zabudowy ustugowej wolnostojacej oraz gospodarczej - 2 kondygnacje
naziemne,

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%,

ustugi, jako wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;



linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach
zainwestowanych , wzdtuz drég, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy (w linii
wytyczonej przez obiekty istniejgce) lecz nie blizej niz okreslone dla danej kategorii
drogi.

Architektura:

w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,

postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole
zabudowy .

architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradyciji
budowlanej;

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane).

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

2ML,MNi 3 ML,MN - w obrebie Janowice
9 ML,MN i 10 ML,MN - w obrebie Pawlikowice,
5 ML,MN, 6 MLL,MN i 7.1 ML,MN - w obrebie Rydzyny,

plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
letniskowa,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie
handlu detalicznego i rzemiosta ustugowego, wolnostojace lub wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego,

2) zabudowa gospodarcza,
3) garaze.
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a) uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b) zapewnieniu dojazdu droga dojazdowag 0 minimalnej szerokosci 8 m,
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 800 m?,
3) minimalna szerokos$¢ krétszego boku dziatki — 20 m,



4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i ustugowych — 1 kondygnacja naziemna,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i ustugowej 40 m?,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 70% dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 85% dla zabudowy letniskowe;.

7) linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektoéw lokalizowanych na terenach
zainwestowanych , wzdtuz drég, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy (w linii
wytyczonej przez obiekty istniejgce) lecz nie blizej niz okreslone dla danej
kategorii drogi..

Architektura:
1) w zabudowie letniskowej i mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe
0 nachyleniu podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,
2) postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciagu lub zespole
zabudowy .
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1)  ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziatki,
2) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu na terenach zalesionych.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 3 ML - w obrebie Bychlew,
- 4 ML - w obrebie Janowice,
- 1MLi2 ML - w obrebie Okotowice,
- 7 ML - w obrebie Rydzyny,
- 8 ML - w obrebie Szynkielew
- 9 ML - w obrebie Zytowice,
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa gospodarcza,
2) garaze.
3.  Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.
4.  Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a) uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b) zapewnieniu dojazdu drogq dojazdowg o minimalnej szerokosci 8 m,
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 800 m?,
3) minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki — 20 m,
4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkoéw gospodarczych — 1 kondygnacja naziemna,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej 20 m?,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.

7) Linie zabudowy frontowej , dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach



zainwestowanych , wzdtuz drég, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy (w linii
wytyczone] przez obiekty istniejace) lecz nie blizej niz okreslone dla danej
kategorii drogi.

5. Architektura:

1) w zabudowie letniskowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,
2) postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole
zabudowy .
3) architektura budynkoéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1U0 - w obrebie Bychlew,
- 1UO - w obrebie Kudrowice,
- 1U0 - w obrebie Pawlikowice,
- 1UO - w obrebie Petrykozy,
= 1U0 - w obrebie Zytowice,
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia sportowe,
2) budynki gospodarcze niezbedne dla funkcjonowania szkoty,
3) zielen.

3.  Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany.

4.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) w przypadku likwidacji szkoty, plan dopuszcza zmiane funkcji budynku;
postulowana: oswiata, kultura, funkcja mieszkaniowa,
2) zakaz podziatu dziatki.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 1 UK - w obrebie Gérka Pabianicka,
- 2 UK - w obrebie Pawlikowice,

- 1 UK - w obrebie Pigtkowisko,

plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury (koscidt, kaplica).

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty | urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem kosciota (np. zielen, mata architektura, nawierzchnia i urzadzenie
parkingéw) — dla kosciota w Gorce Pabianickiej w uzgodnieniu z WKZ.

3. Charakter dziafan: adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy
i modernizacji, dla kosciota w Gérce Pabianickiej w uzgodnieniu z WKZ bez naruszenia
ekspozycji kosciota.

4.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) ochrona zieleni,



2) zakaz podziatu dziatki.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1 0SP - w obrebie Gorzew,

- 2 OSP - w obrebie Gorka Pabianicka,
- 1 0SP - w obrebie Janowice,

- 10SP - w obrebie Konin,

- 2 OSP - w obrebie Kudrowice,

- 3 0SP - w obrebie Pawlikowice,

- 2 OSP - w obrebie Pigtkowisko,

- 1 0SP - w obrebie Rydzyny,

~ 2 OSP - w obrebie Zytowice,

plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupefniajgce:

1) obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania straznicy,
2) ustugi kultury (Swietlica, biblioteka);obiekty i urzgdzenia sportowe,
3.  Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.
4.  Warunki urbanistyczne: nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje
naziemne.
5. Architektura:
1) dachy dwuspadowe,
2) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 11ZDi12ZD - w obrebie Pawlikowice,
- 16 ZD - w obrebie Rydzyny
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe.

2. Charakter dziatan: adaptacja istniejgcych ogrodéw, oraz istniejgcych naniesien (domki i
altanki) niezbednych dla funkcjonowania ogrodow.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 18 P,U - w obrebie Janowice,

- 17 P,U - w obrebie Pigtkowisko,
- 7P,U - w obrebie Porszewice,
- 17P,U - w obrebie Rydzyny

- 5P,U - w obrebie Wysieradz
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja, ustugi.



4.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, inne
budynki i urzadzenia niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania funkcji podstawowej

Charakter dziatan: adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy
i wymiany budynkoéw i urzadzen w ramach wydzielonego terenu.

Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje. naziemne, nie wigcej niz
18 m,dla terenu 7 P,U w obrebie Porszewice nieprzekraczalna wysokos¢ 2
kondygnacije t.j. parter plus poddasze uzytkowe

2) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%.
Architektura:
1) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,

dla obiektdw wznoszonych 2z materiatbw substandardowych (np.blachy)
koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektéw istn. z wykluczeniem
elewacji biatych i koloréw agresywnych

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajaca poza
granice dziatki, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkciji.
2) zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

§ 35. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 10 2C - w obrebie Gorka Pabianicka,
- 10 ZCz - w obrebie Kudrowice,
- 24 ZC - w obrebie Pawlikowice,
- 152Cz - w obrebie Rydzyny,
- 6 ZCz - w obrebie Wysieradz,
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2.  Charakter dziatar:
1) adaptacja,
2) ochrona konserwatorska kaplic, starych grobéw i ogrodzen,
3) ochrona zieleni starodrzewu.
3.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) ochrona i pielegnacja istniejacej zieleni,
2) obowigzek zachowania strefy ochronnej od cmentarza o szerokosci:
a 50 m dla zabudowy mieszkaniowej posiadajgcej wodocigg,
b 150 m dla zabudowy mieszkaniowej ze studniami kopanymi.

§ 36. Dla terenéw obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

9wz - w obrebie Gorka Pabianicka,
13WZ,14WZi15WZ - w obrebie Hermandw,
14 WZ - w obrebie Rydzyny,



- 10wz - w obrebie Zytowice,

plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ujecia wody i stacje wodociggowe,.

2.  Charakter dziatan: adaptacja istniejacych obiektow.

§ 37. Dla terenéw obiektow zwigzanych z odprowadzeniem $ciekoéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 10NO - wobrebie Bychlew,

- 19NO - w obrebie Janowice,

- 3NO - W obrebie Majowka,

- 11 NO - wobrebie Zytowice,

plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: projektowane oczyszczalnie s$ciekow (lokalizacja

orientacyjna, do uscislenia w projekcie realizacyjnym).
2.  Charakter dziatan: realizacja nowych obiektow.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy: plan dopuszcza lokalizacje nowych, nie
przewidzianych w planie obiektéw, w trybie decyzji administracyjnych.

§ 38. Plan ustala dla pozostatych terenow.

L W obrebie Bychlew: oznaczenie terenu: 2 UK,US

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury, ustugi sportu
2) charakter dziatan: adaptacja istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen.
2. W obrebie Hermanéw: oznaczenie terenu: 12 MR,MN

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

3) Charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy 2z mozliwosciq rozbudowy i wymiany,
w ramach istniejacego siedliska,

b) realizacja nowych siedlisk zagrodowych do prowadzenia gospodarstw rolnych i
ogrodniczych,

c) mozliwosc¢ przeksztatcen istniejacych siedlisk zagrodowych lub pojedynczych
budynkéw w siedliskach na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) mozliwosc lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,

4) Warunki urbanistyczne:
a) wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b) wielko$¢ wydzielonej dziatki:
— minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki — 30 m dla zabudowy zagrodowej,
20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale —800 m?® dla zabudowy



d)
5)
6)
3.
4)
5)
6)
7)
a)
8)
9)
4.
1)
2)
3)

mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) nieprzekraczalna wysokosc:
— zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
— zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna, nie wiecej niz 8 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;

Architektura:

a) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,

b) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w siedlisku, ciggu zabudowy lub
zespole zabudowy,

c) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej;

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: uciazliwoS¢ prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do granic wtasnych
dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgji.

W obrebie Okotowice: oznaczenie terenu: 3 MR

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze.

Charakter dziatan: realizacja siedliska na wydzielonej dziatce.

Warunki urbanistyczne:
nieprzekraczalna wysokosc:
—  zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
—  zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna, nie wiecej niz 8 m,
Architektura:
a) w zabudowie mieszkaniowej dach dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu
podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,
b) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w siedlisku,
c) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng, ograniczona do granic wtasnych
dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkcji.

W obrebie Okotowice : oznaczenie terenéw: 5 NO - GOS, 6 NU - GOS

Przeéznaczenie podstawowe: Grupowa Oczyszczalnia Sciekow i laguny osadu
z GOS.

Charakter dziatan:
a) adaptacja, )
b) realizacja obiektéw i urzadzen GOS w tym : realizacja obiektéw i urzadzen

kompostowni Odpadéw Roslinnych oraz realizacja sktadowiska piasku i skratek
(nowa lokalizacja)
c) eksploatacja laguny osadow.

d) Likwidacja i rekultywacja istniejgcego sktadowiska piasku i skratek,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zasieg ucigzliwosci obiektow, w tym strefy
ograniczonego uzytkowania zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 6/2003 Wojewody



t.6dzkiego z dnia 22.08.2003.

5. W obrebie Petrykozy: oznaczenie terenu: 2 UZ
i Przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia.
2) Charakter dziatan: adaptacja obiektu

6. W obrebie Piatkowisko: oznaczenie terenu: 10 P,U,MN

1) Przeznaczenie podstawowe: produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2) Charakter dziatari: adaptacja istniejacej zabudowy, realizacja nowej.

3) Warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna wysokosc:

—  zabudowy produkcyjno — ustugowej 2 kondygnacje

—  zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%

4) Architektura:
a) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji
budowlanej,
2) Warunki ochrony, nakazy, zakazy: uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci

ograniczona do granic witasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych Kkolizji
dopuszczonych funkcii.

7. W obrebie Piatkowisko: oznaczenie terenu: 11 ZP,US
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa, ustugi sportu.
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) istniejgca, adaptowana willa (postulowana ochrona konserwatorska),
b) budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem sportu.

3) Charakter dziatan: adaptacja i ochrona zieleni.
4) Warunki ochrony, nakazy, zakazy: park objety strefg ,K" ochrony krajobrazu,
obowigzujg ustalenia ochrony konserwatorskiej
8. W obrebie Pigtkowisko: oznaczenie terenu: 12 ZP
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.
2) Charakter dziatan: adaptacja i ochrona zieleni.
3) Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz zabudowy.
9. W obrebie Porszewice: oznaczenie terenu: 1 U

1)  Przeznaczenie podstawowe: Dom Dziecka.

2) Charakter dziafar: adaptacja istniejacego obiektu z dopuszczeniem
modernizacji.

10. W obrebie Porszewice: oznaczenie terenu: 2 ZP(ZL),MN

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa (park lesny), zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.



Charakter dziatan:
adaptacja i ochrona istniejgcej zieleni,

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej (dawne domy letniskowe —
postulowana ochrona konserwatorska),

realizacja nowej zabudowy na niezalesionych fragmentach terenu.

Warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne,

w tym poddasze uzytkowe,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

4)

Architektura: w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i krajobrazu lesnego

parku,

5)

§ 39.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: park wpisany do rejestru zabytkow,
obowigzujg ustalenia ochrony konserwatorskiej.

Dla poszczegdinych drég, plan ustala nastepujace parametry funkcjonalno —
techniczne:
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PROJEKTOWANA DROGA EKSPRESOWA S-
14 (zachodnia obwodnica todzi taczaca A-2 z S-
8) wraz z weztami: ,£6dz — Potudnie” i ,Pabianice
— Konstantynéw” i bezkolizyjnymi przejazdami
drogowymi na skrzyzowaniach z drogami:
krajowa nr 71 (03KG), powiatowg nr 24182
(15KZ) i gminng (52KD)

e wgranicach gminy Pabianice

70,0

2/3

02KGP

PROJEKTOWANA DROGA tgczaca miasto Lodz

na kierunku potudniowo-zachodnim z drogg S-14

w wezle ,t6dz — Potudnie” z bezkolizyjnym

skrzyzowaniem z torami PKP i droga gminng

(19KZ)

e oddrogi 01KS w wezle ,£6dz — Potudnie” do
granicy miasta £6dz

GP

50,0

2/2

03KG

DROGA KRAJOWA nr 71 Rzgéw — Pabianice —
Konstantynow — Zgierz — Strykéw z
projektowanym przejazdem na droge ekspresowq
S-14 (01KS)

* _wgranicach gminy Pabianice

30,0

1/2

04KG

PROJEKTOWANA DROGA GLOWNA taczaca

miasto Pabianice z droga S-14 w wezZle

,Pabianice — Konstantynow”

e od drogi 03KG do drogi 01KS w wezle
+Pabianice — Konstantynéw".

30,0

1/2

05KS

PROJEKTOWANA DROGA EKSPRESOWA S-8

t6dz — Sieradz — Wieruszow - Wroctaw

e od granicy gminy Dobror do granicy gminy
Rzgow

80,0

2/2




06KG

PROJEKTOWANA DROGA GLOWNA po $ladzie

istniejacej drogi powiatowej nr 24177, taczaca

miasto Pabianice z drogg ekspresowg S-8 w

wezle ,Rydzyny”

¢ od granicy miasta Pabianice (ul. Rydzynska)
do drogi 05KS w wezle ,Rydzyny”

40,0

1/2

07KG

PROJEKTOWANA DROGA GLOWNA Pabianice

— Befchatow z bezkolizyjnym przejazdem

drogowym nad drogg ekspresowg S-8

e oddrogi 06KG do granicy gminy Diutéw
(droga wojewoddzka nr 485)

30,0

1/2

08KG(2)

DROGA WOJEWODZKA nr 485 Pabianice —
Befchatow, droga gtéwna do czasu realizacji
obejscia — 07KG, docelowo jako droga zbiorcza
e od granicy miasta Pabianice
(ul. Jutrzykowicka) do granicy gminy Diutéw
(do drogi 07KG)

G(2)

20,0

1/2

09KG

DROGA WOJEWODZKA nr 485 Pabianice —
Betchatow
e wgranicach gminy Pabianice

30,0

1/2

2

10KZ

DROGA POWIATOWA nr 24176 Diutow —
Rydzyny — Pawlikowice Il — Réza
* __od granicy gminy Diutéw do drogi 07KG

N]w

20,0

1/2

11KZ

DROGA POWIATOWA nr 24173 L6dz —

Gospodarz — Prawda — Tuszyn

e od granicy gminy Rzgéw do granicy gminy
Tuszyn

20,0

1/2

12KZ

DROGA POWIATOWA nr 24176 Diutow—

Rydzyny — Pawlikowice Il — R6za

e od granicy gminy Diutéw do granicy gminy
Dobron

20,0

1/2

13KZ

DROGA GMINNA Pabianice (ul.Wiejska) —

Hermanow - Pawlikowice |l

e od granicy miasta Pabianice, wzdtuz granicy
gminy Pabianice i Dobron, do drogi
powiatowej

nr 24176

20,0

1/2

14KZ

PROJEKTOWANA DROGA ZBIORCZA taczaca

miasto Pabianice z drogg S-14 w wezle

.Pabianice — Konstantynéow”

e od granicy miasta i gminy Pabianice do drogi
04KG

25,0

1/2

15KZ

DROGA POWIATOWA nr 24182 Pabianice

(ul. Wspdlna) — Janowice — granica gminy

(Horzeszow) z bezkolizyjnym przejazdem

drogowym na skrzyzowaniu z drogg S-14

e od granicy miasta Pabianice do granicy
gminy Wodzierady

20,0

1/2

16KZ

DROGA POWIATOWA nr 24181 Kudrowice —
Petrykozy — Szynkielew
e oddrogi 15KZ do drogi 03KG

20,0

1/2




17KZ

DROGA POWIATOWA nr 24183 Lutomiersk —

Wiodzimierz — Janowice — Lask

e od granicy gminy Lutomiersk do granicy
gminy Wodzierady

20,0

1/2

18KZ

DROGA POWIATOWA nr 24184 Porszewice —
Prusinowice — Lutomiersk
* oddrogi 03KG do granicy gminy Lutomiersk

20,0

1/2

19KZ

DROGA ZBIORCZA tagczaca m. Pabianice z

drogg S-14 w wezle ,L6dz — Potudnie”
