UCHWALA NRVIIV63/99 & . .
Rady Gminy Pabianice )

z dnia 30 czerwca 1999 r.

0 zmianie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz 74 z pdzn. zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 89 poz. 415 z pézn. zmianami) w zwiazku z Uchwatami Nr XX/167/96
z 19.11.96r., X/69/98 z 18.03.98r.,, X/70/98 z 18.03.98r. i X/71/98
z 18.03.98r.Rady Gminy Pabianice w sprawie przystapienia do zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice.

Rada Gminy Pabianice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Zmienia si¢ plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice zatwierdzony
uchwalg Nr VIII/44/90 Rady Gminy Pabianice z dnia 12 grudnia 1990r. (Dz.Urz Woj.
Lédzkiego Nr 1 z 1991 r poz. 12, i dla terenow okreslonych niniejsza uchwala wprowadza si¢
ustalenia planu zawarte w tej uchwale oraz zataczonych do niej rysunkach planéw w skali
1:1000 i 1:2000. '

§2

1. Zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 dotycza obszaréw obejmujacych nastepujace
tereny:

1) terenu potozonego w Rydzynach (PotaZnia), oznaczonego Nr 1,

2) terendw potozonych w Rydzynach (Gérnych) oznaczonych Nr 2 1 3,

3) terenow potozonych w Rydzynach (Gornych) oznaczonych Nr4, 516,
4) terendw potozonych w Rydzynach (Dolnych) oznaczonych Nr 7,

5) terenu potozonego w Rydzynach (Dlugich) oznaczonego Nr 8§,

6) terenu potozonego w Rydzynach (Dtugich) oznaczonego Nr 9,

7) terenu potozonego w Janowicach,

8) terenow polozonych w Jadwininie — Bychlewie,

9) terenu potozonego w Pawlikowicach.

2. Granice obszaréw, wymienionych w ust. 1, objetych zmianami, zawartymi w niniejszej
uchwale przedstawione sa na rysunkach planu, stanowigcych zalgezniki od Nr 1 do
Nr 9, do uchwaty.



§ 3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1. Planie ogélnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan og6lny zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice, o ktérym mowa w § 1.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

Planic - nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice, obejmujace obszary i tereny okre§lone w §2 ust. 1
uchwaly, stanowiacej przepis gminny.

[

4. Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki wykonane na aktualnych mapach
sytuacyjno - wysokosciowych w skali 1 : 1000 i 1 : 2000, stanowigce zalaczniki od Nr 1
do Nr 9 uchwaty.

5. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejsza zmiang planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

6. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi.

7. Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej cze$é, ktéra w wyniku
ustalenn planu zostala przeznaczona pod zabudowe oraz spetnia wymagane dla danego
terenu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych
pod budownictwo zagrodowe, mieszkaniowe jednorodzinne i ushugi, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktow i1 optymalizacji korzysci.

§5
1 Dla obszaréw i terendw, o ktérych mowa w § 2 plan ustala :

1) przeznaczenie terenébw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunkach planu,
wyszczegolnione § 6 niniejszej uchwaty.

2) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki.

3) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) zasady obslugi technicznej w zakresie komunikacji i uzbrojenia.

5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw i terenéw objgtych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajace drog i ulic,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenie terendw.



§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w
§ 6, pkt 2, w granicach poszczegdlnych dzialek, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
obstugi technicznej i warunkdw ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujgce dla wszystkich terenow objetych planem

§ 8.

Plan ustala nastepujace ogdlne warunki ksztaltowania zabudowy:

D

2)

3)

4)

5)

6)

budynki wkomponowane w otaczajacy krajobraz, skala, forma 1 rozwigzaniem
materialowym nawiazujace do najlepszych, miejscowych i regionalnych przykfadow
budownictwa,

maksymalng, nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje
tj. 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Plan zaleca wysokos¢ 2 kondygnacji tj. parter
plus poddasze uzytkowe, szczegdlnie na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych
1 wyniesionym wyzej poziomu parteru,

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja uzytkowa
plus poddasze,

stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o réwnym kacie nachylenia polaci
40° — 50° w budynkach mieszkalnych,

ogrodzenia frontowe dzialek, azurowe o nieprzekraczalnej wysokosei 1,8 — 2,0 m,
usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi, z zaleceniem ich ujednolicenia,

na terenach MR i MR, MN plan dopuszcza zabudowg gospodarcza, inwentarsko-
sktadowa jako wolnostojaca lub w granicy dziatki z zaleceniem jej blokowania
z zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada.

§9.

Plan ustala nastgpujgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

4)

zakaz zabudowy terendéw oznaczonych w rysunkach planu symbolami RP 1 RZ,
nieprzydatnych ze wzgledéw geotechnicznych,

zakaz lokalizowania inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska 1
zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska, zgodnie z aktualnym
rozporzadzenia MOSZNIL,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu,

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarcze)
mogacej powodowac:

a)  przekroczenia emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego poza granice
dzialki ponad wskaznik norm dopuszczalnych dla terenow mieszkaniowych
zgodnie z aktualnym rozporzadzenia MOSZNIL,



b)  emisje halasu poza granice dzialki o poziomie przekraczajacym dopuszczalne
normy hatasu w srodowisku 1. 60 dB(A) w porze dnia i 50 dB(A) w porze nocy
(Rozporzadzenie MOSZNIL z 13 maja 1998 r — Dz.U. nr 66, poz. 436, pkt. 2),

¢)  obshugi przez cigzki transport samochodowy.

5)  maksymalng ochrong zieleni wysokiej i rekompensowanie powstatych ubytkow
nowymi nasadzeniami,

6)  preferowane uzywanie dla celow grzewezych ekologicznych nognikéw energii, w
tym gazu, oleju opalowego niskosiarkowego i energii elektrycznej,

7)  gromadzenie stalych odpadéw bytowych w pojemnikach na terenie dzialek
mieszkaniowych oraz usuwanie ich w systemie oczyszczania stosowanym w
gospodarce komunalnej gminy,

8)  zakaz przystapienia do budowy na terenach zmeliorowanych przed przebudowsa
istniejacych urzadzen melioracyjnych gwarantujaca dzialanie sieci drenarskiej na
terenach sasiednich. Warunki przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzet Wodnych w Lodzi oraz ze spotka wodng

»Dobrzynka”,
Rozdzial 111
Ustalenia obowiazujace dla poszczegélnych obszarow
§ 10

. Dla obszaru potozonego w Rydzynach (Potaznia) obejmujacego teren Nr 1 oznaczony
symbolem MN plan ustala przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Plan wyznacza rowniez teren ZL - las, bez prawa zabudowy.

- Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych, plan
dopuszcza podzial wtorny dziatek Nr 21 i 27 oraz scalenie dziatki Nr 22, szerokosé dziatki
po podziale minimum 20 m.

. Plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagespodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jako wolnostojaca,

2) dopuszcza sig realizacje pomieszczen gospodarczych, garazy oraz pomieszczen do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jako wolnostojace, zalecane wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego.

3) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu (zielent).

4) obserwacje strefy ochrony  archeologicznej, obowiazuje  powiadomienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o planowanych, wiekszych robotach
ziemnych lub znalezieniu reliktow archeologicznych.

. Plan ustala nastgpujace zasady obslugi komunikacyijnej:

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym, uktadu drogi wojewddzkiej Nr 24177 (od
01.01.1999r drogi powiatowej) oraz ukladu istniejacych drég gospodarczych. Przebieg
tych drog szerokosci w liniach rozgraniczajacych i szerokosci jezdni przedstawiono na
rysunku planu

2) wjazdy na teren dzialek z drog gospodarczych, od pétnocy i zachodu. Dopuszcza sie,
Jako uzupelniajacy, wjazd na dziatke Nr 27, z drogi powiatowe;.



5. Plan ustala nastgpujace zasady uzbrojenia:

1y

2)

3)

4)

3)

6)

7

zaopatrzenie w wode - zbiorowe, z sieci po rozbudowie istniejagcego wodociagu
wiejskiego Rydzyny (W-4). Tras¢ projektowanego wodociagu ustala si¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi. Do czasu realizacji sieci wodociagowe] na terenie objetym
zmianami plan dopuszcza mozliwosé zaopatrzenia w wode z wlasnych ujec.

odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w indywidualnym systemie
odprowadzenia scickow ,

odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do rzek Dobrzynki i Bychlewki,
zgodnie z uksztaltowaniem terenu, w sposéb nie zaklocajacy splyw wod z terenow
sasiednich.

zaopatrzenie w energie elektryczna

— zasilanie odbiorcow w energie z istniejgcej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej
nn.

3

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nowg lokalizacjg sieci
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

— rozbudowe sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy
Zaklad Energetyczny,

— adaptacj¢ istniejace] stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 30-344,

— lokalizacja nowej, dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen
planu,

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

zaopatrzenie w gaz — w systemie indywidualnym, z butli. Ewentualna, nie planowana,
budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ukltadu drogowego nie wymaga
zmiany ustalen planu,

zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkdw i pomieszczen ze zrodel bezpiecznych ekologicznie.

§11.

1 Dla obszaru potozonego w Rydzynach (Gérnych), obejmujacego teren Nr 2 oznaczony
symbolem MR, plan ustala przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.

2 Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejacego podziatu.

3 Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagespodarowania terenu,

1)

2)

zabudowe mieszkaniows i gospodarcza jako wolnostojaca, dopuszeza si¢ laczenie
budynkdw. '

koniecznos$¢ przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych, warunki przebudowy
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi.

§12

1 Dla obszaru potozonego w Rydzynach (Gérnych) obejmujacego teren Nr 3 oznaczony na
rysunku planu symbolem MN plan ustala przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna.



2 Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejacych podziatéw wlasnosciowych

3 Plan ustala nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniows jako wolnostojaca,

2) dopuszcza sig realizacje pomieszezen gospodarczych, garazy oraz pomieszczen do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej jako wolnostojace, zalecane wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego.

3) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu (zieleni).
§ 13.
Dla obszar6éw, o ktérych mowa w § 111 § 12 plan ustala:

1 Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym, uktadu drég wojewédzkich Nr 24177 i
Nr 24176(od 01.01.1999r drogi powiatowe) oraz drogi lokalnej. Przebieg tych drog
szerokosci w liniach rozgraniczajacych i szerokosci jezdni przedstawiono na rysunku
planu

2) wjazd na dziatke Nr 297/1 z drogi lokalnej przez dziatke Nr 285,

3) wjazdy na dziatki, na terenie Nr 3, z drogi powiatowej, przez istniejacy dojazd, droga
pieszo-jezdna, szerokosci 6 m.

2 Zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w wode - zbiorowe z istniejacej sieci wodociggowe] @110mm (Rydzyny
W-4) oraz przez jej rozbudowe. Trase projektowanego wodociagu ustala sie w liniach
rozgraniczajacych drogi

2) odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w oparciu
o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni we wsi
Rydzyny Dtugie (K-1). Tras¢ projektowanych kanatéw sanitarnych ustala si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza indywidualny system
odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw szczelnych, z wywozem nieczystosci taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego w Pabianicach

3) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo poprzez system row6w do cieku -
doptywu rzeki Dobrzynki, zgodnie z uksztattowaniem terenu, w sposéb nie zaklocajacy
sptyw wod z terendw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— zasilanie odbiorcOw w energie z istniejacej elekiroenergetycznej sicci rozdzielczej
nn

3

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nows lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

— rozbudowe sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy
Zaklad Energetyczny,

— lokalizacja nowej, dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalef
planu.

5) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyine z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci




rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielezej z nowa lokalizacjg
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

6) zaopatrzenie w gaz — dla celéw gospodarczych 1 grzewczych z planowanej sieci gazu
ziemnego Sredniego cisnienia,

Budowg (rozbudowg), stosownie do potrzeb lokalnych, sieci gazowej nalezy
przeprowadza¢ w uzgodnieniu z wiasciwym Zakladem Gazowniczym. Ewentualna, nie
planowana, budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ukladu drogowego nie
wymaga zmiany ustalen planu,

7) zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkoéw i pomieszezen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.
§ 14

Dla obszaru potozonego w Rydzynach (Gérnych), obejmujacego tereny Nr 4, Nr 51 Nr 6
oznaczone na rysunku planu symbolem MN plan ustala przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna.

Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejgcych podziatéw wiasnosciowych.

3 Na terenie Nr 4 plan dopuszcza taczenie dziatek.

Plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowg mieszkaniows jako wolnostojaca,

2) dla terenu Nr 4 plan dopuszcza realizacje pomieszczen gospodarczych, garazy,
pomieszczen do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, jedynie jako wbudowanych w
budynku mieszkalnym. Dla terenéw NR 5 1 6 plan dopuszcza realizacj¢ pomieszezen
gospodarczych, garazy, pomieszczen do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jako
wolnostojace, zalecane wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

3) obowiazuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu.

Plan ustala nastepujace warunki obslugi komunikacyjnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym uktadu drogi wojewodzkiej Nr 24176(od
01.01.1999r drogi powiatowej),

2) Przebieg drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1 szerokos¢ jezdni
przedstawiono na rysunku planu.

3) wijazdy na dzialki, na terenie Nr 4 z drogi powiatowej, przez dojazd i siggacze
szerokosci 10 m.

4) wijazd na dzialki, na terenach Nr 5 i Nr 6, z drogi powiatowe].

. Plan ustala nastgpujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w wod¢ - zbiorowe z sieci wodociagowej poprzez rozbudowg
istniejacego wodociagu wiejskiego @110mm (system Rydzyny W-4). Trasg
projektowanego wodociagu ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,

2) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w oparciu o
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni we wsi
Rydzyny Diugie (K-1). Trase projektowanych kanaléw sanitarnych ustala si¢ w
liniach rozgraniczajacych drogi.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza indywidualny system
odprowadzania .Sciekéw do zbiornikow szezelnych 1 wywoéz ich taborem



(8]

asenizacyjnym do punktu zlewnego w Pabianicach.w indywidualnym systemie
odprowadzenia $ciekow.

3) odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowo poprzez istniejacy system rowow
do doplywu rzeki Dobrzynki, zgodnie z uksztaltowaniem terenu, w sposob nie
zakldcajacy sptyw wad z terenéw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng

— zasilanic odbiorcow w energie z istniejacej i projektowanej w liniach regulacyjnych
uktadu drogowego elektroenergetycznej sieci rozdzielczej nn,

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nowa lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych ukladu drogowego,

— rozbudowg sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wilasciwy
Zaklad Energetyczny,

— adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 30-443,

— lokalizacja nowej, dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalef
planu

5) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielezej z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

6) zaopatrzenie w gaz — dla celow gospodarczych i grzewezych z planowanej sieci gazu
ziemnego S$redniego cisnienia,

Budowg (rozbudowg), stosownie do potrzeb lokalnych, sieci gazowej nalezy
przeprowadza¢ w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym. Ewentualna, nie
planowana, budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego nie
wymaga zmiany ustalen planu,

7) zaopatrzeniec w_cieplo ~ w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkow i pomieszezen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.
§15

Dla obszaru potozonego w Rydzynach (Dolnych), Nr 7, obejmujacego tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami jak nizej, plan ustala przeznaczenie:

—  MRMN - pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinna,

—  ZD - pod ogrod dziatkowy,

—  KS - pod obstuge komunikacji, parking dla ogrodu dziatkowego,

—  RP,PZ -pod uprawy rolne i uzytki zielone, bez prawa zabudowy,

- RP,RZ/ZL - pod uprawy rolne, uzytki zielone, lasy, bez prawa zabudowy.

Na terenie oznaczonym symbolem MR,MN plan ustala realizacje zabudowy w ramach
istniejacych podziatéw wlasnosciowych, dopuszeza si¢ podzial wtorny i scalenie dziatek,
minimalna szeroko$¢ dziatki po podziale 25m dla zabudowy zagrodowej i 20m dla
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

Plan ustala naste¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowg mieszkaniows i gospodarcza jako wolnostojaca, na terenach MR, MN,



2) plan dopuszcza lgczenie budynkoéw oraz realizacje pomieszczen gospodarczych,
garazy, pomieszezen do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, rowniez jako
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

3) konieczno$¢ przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych, warunki przebudowy
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Eodzi.

4) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu,

5) na terenach RP, RZ i RP, RZ, ZL obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
i maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, obowigzuje uzytkowanie rolne
1 lesne terendw,

6) na terenie ZD plan ustala adaptacje istniejagcego ogrodu dziatkowego,

7) na terenie KS plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji parkingu dla obslugi ogrodu
dziatkowego.

Plan ustala nastepujace warunki obslugi komunikacyjnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogdlnym ukladu drog lokalnych oraz istniejacej drogi
gospodarczej. Przebieg drdg, szerokosci w liniach rozgraniczajacych i szerokosci jezdni
przedstawiono na rysunku planu.

2) wjazdy na dzialki z drogi lokalne;j..

Plan ustala nastepujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w wode - zbiorowe z istniejacego wodociagu wiejskiego ©@110mm
(Rydzyny W-4) oraz jego dalsza budowe. Trase projektowanego wodociggu ustala si¢ w
liniach rozgraniczajacych drogi,

2) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w oparciu o
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni we wsi
Rydzyny Diugie (K-1). Trasg projektowanych kanalow sanitarnych ustala si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza indywidualny system
odprowadzania sciekow do zbiornikéw szczelnych i wywoz ich taborem asenizacyjnym
do punktu zlewnego w Pabianicach.

3) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo poprzez istniejacy system rowow do
doptywu rzeki Dobrzynki, zgodnie z uksztattowaniem terenu, w sposob nie zaklocajacy
splyw wod z terenow sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

— zasilanie odbiorcow w energig z istnigjacej 1 projektowanej w liniach regulacyjnych
ukladu drogowego elektroenergetycznej sieci rozdzielezej nn,

— budowe sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez whasciwy Zaklad
Energetyczny,

— adaptacja do czasu generalnego remontu, istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV nr 30-446, a w ramach jego, przeniesienie stacji poza linie regulacyjne ukiadu
drogowego, na wyznaczony w planie teren EE, przy uwzglednieniu przepisow
szczegdtowych

— lokalizacja nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, poza linig rozgraniczajaca
ukladu drogowego na terenie oznaczonym na planie: symbolem EE przy
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uwzglednieniu przepisoéw szczegolnych,

— budowa napowietrznej 15 kV zasilajacej planowang stacje transformatorowa, wzdtuz
granicy dziatek nr: 97 i 443,

— modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielezej nn z nowa lokalizacjg tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

5) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyine z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielezej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

6) zaopatrzenie w gaz — w systemie indywidualnym, z butli. Ewentualna, nie planowana,
budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ukfadu drogowego nie wymaga
zmiany ustalen planu

7) zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkéw i pomieszezen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.
§ 16

Dla obszaru polozonego w Rydzynach (Dlugich) Nr 8 obejmujacego teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MR plan ustala przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.

Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejacego podziatu dzialki Nr 115/8.

Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza jako wolnostojaca, dopuszcza sie laczenie
budynkow,

2) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu,
3) ochrong istniejacych rowow i zbiornikéw wodnych

Plan ustala nastepujace warunki obslugi komunikacyjnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym uktadu drogi wojewddzkiej Nr 24176(od
01.01.1999r drogi powiatowej),

Przebieg drogi, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych i szerokos¢ jezdni przedstawiono
na rysunku planu.

2) wjazd na dziatke z drogi powiatowe;j.

Plan ustala nast¢pujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w_wode - zbiorowe z istniejacego wodociagu wiejskiego @160mm
(system Rydzyny W-4).

2) odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych w systemie indywidualnym,

3) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do rzeki Bychlewki, zgodnie z
uksztaltowaniem terenu, w sposob nie zakldcajacy splyw wéd z terendw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elektrycezna

— zasilanie odbiorcéw w energi¢ z istniejacej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej
nn,

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nowa lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,
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— rozbudowg sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wilasciwy
Zakltad Energetyczny,

— adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 30-643,

— lokalizacja nowej, dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen
planu.

5) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej 1 planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja 1 remonty istniejacej sieci rozdzielcze] z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

6) zaopatrzenie w gaz — w systemie indywidualnym, z butli. Ewentualna, nie planowana,
budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ukladu drogowego nie wymaga
zmiany ustalen planu

7) zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkéw i pomieszczen ze Zrodet bezpiecznych ekologicznie.
§17

. Dla obszaru polozonego w Rydzynach (Dlugich) Nr 9 obejmujacego tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami jak nizej, plan ustala przeznaczenie:

— MN - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
— EE - pod wydzielony teren stacji transformatorowe;j
. Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejacych podziatow wlasnosciowych.

. Plan ustala nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jako wolnostojaca,

2) plan dopuszcza realizacje pomieszczen gospodarczych, garazy, pomieszezen do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jako wolnostojace, zalecane wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

3) koniecznos¢ przebudowy istniejgcych urzadzen melioracyjnych, warunki przebudowy
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Lodzi,

4) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu i rowéw odwadniajacych

. Plan ustala nastepujace warunki obslugi komunikacyjnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym uktadu drogi wojewodzkiej Nr 24176(od
01.01.1999r drogi powiatowej) i drogi lokalnej. Przebieg drog, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych i szerokosci jezdni przedstawiono na rysunku planu

2) wjazdy na dzialki, z drogi powiatowe], przez istniejacy dojazd szerokosci 10 m, z
siegaczem - lopatka 20 x 20 m. Plan dopuszcza wjazd na dziatke Nr 355/1
bezposrednio z drogi powiatowej. ;

. Plan ustala nastepujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w_wode - zbiorowe z istniejacego wodociggu wiejskiego ©@160mm
(system Rydzyny W-4) oraz przez jego rozbudowe w drodze dojazdowej. Trase
projektowanego wodociagu ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

2) odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w oparciu o
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni we wsi
Rydzyny Dhugie (K-1). Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza




indywidualny system odprowadzania $ciekow do zbiornikéw szezelnych i wywéz ich
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego w Pabianicach.
3) odprowadzenie woéd opadowych - powierzchniowo w oparciu o istniejacy system

rowow do rzeki Bychlewki, zgodnie z uksztaltowaniem terenu, w sposob nie
zakltocajacy splyw wod z terendw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna

— zasilanie odbiorcow w energi¢ z istniejacej i projektowanej w liniach regulacyjnych
uktadu drogowego elektroenergetycznej sieci rozdzielczej nn ,

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nowa lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

— rozbudowe sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy
Zaktad Energetyczny,

— adaptacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 30-444,

5)_zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacija
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

6) zaopatrzenie w gaz — dla celow gospodarczych i grzewczych z planowanej sieci gazu
ziemnego $redniego cisnienia.

Budowg (rozbudowe), stosownie do potrzeb lokalnych, sieci gazowej nalezy
przeprowadza¢ w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym.

7) zaopatrzenie w cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkéw i pomieszezen ze zrodel bezpiecznych ekologicznie.

§18

1. Dla obszaru potozonego w Janowicach obejmujacego teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,U plan ustala przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug.

2. Plan ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacego podziatu, dziatki Nr 166

3. Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacje istniejacej zabudowy,

2) dopuszeza sig realizacj¢ nowej zabudowy gospodarczej, pomieszczeni do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem ochrony ekspozycji budynku mieszkalnego
(dawnej szkoty, dworku)

4. Plan ustala nast¢pujace warunki obslugi komunikacyijnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogélnym uktadu drogi lokalne;.

Przebieg drogi, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i szeroko$¢ jezdni przedstawiono
na rysunku planu.

2) wjazd na teren dziatki z drogi lokalnej .

6 Plan ustala nastgpujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w _wode - zbiorowe z istniejacego wodociagu wiejskiego @110mm
systemu Zytowice (W-2),




2) odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w oparciu o
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni we wsi
Janowice (K-5). Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
indywidualny system odprowadzania $cickéw,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, zgodnie z uksztattowaniem terenu,
W sposob nie zaklocajacy sptyw wod z terenéw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna

— zasilanie odbiorcéw w energie z istniejacej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej
nn,

— modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielezej nn z nows lokalizacjg tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

— rozbudowg sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wilasciwy
Zaktad Energetyczny,

— lokalizacja nowej, dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalef
planu.

5) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowane;j telefonicznej sieci

rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowsa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego

6) zaopatrzenie w gaz — w systemie indywidualnym, z butli. Ewentualna, nie planowana,
budowa sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ukladu drogowego nie wymaga
zmiany ustalen planu

7) zaopatrzenic w cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkéw i pomieszezen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.
§ 19

1. Dla obszaru potozonego w Jadwininie - Bychlewie, obejmujacego tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami jak nizej, plan ustala przeznaczenie:

—  MRMN - pod zabudowe zagrodows i zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,
—  MN - pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

—  RZ - pod uzytki zielone, bez prawa zabudowy,

- ZL - pod lasy, bez prawa zabudowy,

2. Na terenach MR,MN i MN realizacja zabudowy w ramach istniejacych podziatéw
wlasnosciowych, dopuszeza si¢ podzial wtérny i taczenie dzialek, minimalna szerokogé
dziatki po podziale 25m dla zabudowy zagrodowej i 20m dla zabudowy mieszkaniowej.

3. Plan ustala nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) naterenach MR, MN i MN zabudowg mieszkaniowa i gospodarcza jako wolnostojaca,
dopuszcza si¢ laczenie budynkéw, dopuszeza sie realizacje pomieszczen
gospodarczych, garazy, pomieszczei do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
réwniez jako dobudowanych do budynku mieszkalnego.

2) koniecznos¢ przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych, warunki przebudowy
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi,

3) bezwzgledny zakaz zabudowy i maksymalna ochrong istniejacego drzewostanu, na
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terenach RZ 1 ZL obowiazuje uzytkowanie rolne i lesne,

4) w czgSci wschodniej terenéw ustala sie obserwacje strefy ochrony archeologicznej,
obowigzuje powiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o planowanych,
wigkszych robotach ziemnych lub znalezieniu (odkopaniu) reliktéw archeologicznych

. Plan ustala nast¢pujace warunki obslugi komunikaeyijnej :

1) utrzymanie ustalonego w planie og6élnym uktadu drég lokalnych i drogi krajowej
Nr 485(od 01.01.1999r drogi wojewddzkiej). Przebieg drog, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych i szerokosci jezdni przedstawiono na rysunku planu.

2) wjazdy na dziatki z drogi lokalnej,
3) wjazd na dziatkg Nr 598 przez istniejacy dojazd

. Plan ustala nastepujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w wode - zbiorowe z istnicjacej sieci wodociggowej po rozbudowie
systemu Rydzyny W-4 i systemu micjskiego Pabianic. Tras¢ projektowanego
wodociagu ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej, poza pasem jezdnym.
Do czasu realizacji wodociagu plan dopuszcza korzystanie z indywidualnych ujeé
wody.

2) odprowadzenie ciekéw bytowo — gospodarczych w systemie indywidualnym,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, zgodnie z uksztattowaniem terenu,
w sposéb nie zaklocajacy splyw wod z terenéw sasiednich, do doplywu rzeki
Dobrzynki.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna

— zasilanie odbiorcéw w energie z istniejacej i projektowanej w liniach regulacyjnych
uktadu drogowego elektroenergetycznej sieci rozdzielczej nn,

— budowg sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad
Energetyczny,

— lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza linig rozgraniczajaca ukltadu
drogowego, na terenach oznaczonych na planie symbolem EE, przy uwzglednieniu
przepiséw szczegdlnych,

— budowa linii kablowo - napowietrznych 15 kV zasilajacych planowane stacje
transformatorowe, wzdhuz granicy dziatki 571/8 oraz wzdluz granicy dziatek 179
i181/3,

— modernizacja i remonty istniejgcej sieci rozdzielczej nn z nowa lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

5) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja i remonty istnicjacej sieci rozdzielcze] Z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

6) zaopatrzenie w gaz — dla celow gospodarczych i grzewczych z planowanej sieci gazu
ziemnego Sredniego cisnienia. Budowe (rozbudowe), stosownie do potrzeb lokalnych,
sieci gazowe] nalezy przeprowadzaé w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Gazowniczym,

7) zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkow i pomieszczen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.
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§ 20

1. Dla obszaru polozonego w Pawlikowicach obejmujacego teren oznaczony na rysunku
planu symbolem MN,U plan ustala przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

2. Plan ustala realizacj¢ zabudowy w ramach istniejgcego podziatu, dziatki Nr 65, dopuszcza
si¢ powigkszenie dziatki na gleboko$¢ okoto 70 m od drogi.

3. Plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa jako wolnostojaca.

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku (dawnej zlewni mleka) do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, dopuszcza si¢ jego dobudowe do budynku mieszkalnego.

3) maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu.

4. Plan ustala nast¢pujace warunki obstugi komunikacyjne;j :

1) utrzymanie ustalonego w planie ogdlnym uktadu drogi wojewddzkiej Nr 24178(od
01.01.1999r drogi powiatowej) i drog lokalnych. Przebieg drog, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych i szerokosci jezdni przedstawiono na rysunku planu.

2) wjazd na dziatke z drogi wojewddzkiej. Plan dopuszcza, jako uzupeiniajacy, wjazd na
dziatke z istniejacego dojazdu.

7 Plan ustala nastepujace zasady uzbrojenia:

1) zaopatrzenie w _wode - zbiorowe z istniejacego wodociggu wiejskiego @110mm
(system Rydzyny W-4),

2) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych w systemie sieciowym w systemie
sieciowym w oparciu o projektowany uklad kanaléw sanitarnych do projektowanej
oczyszczalni we wsi Pawlikowice(K-6). Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej plan
dopuszcza indywidualny system odprowadzania sciekow sanitarnych

3) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo w oparciu o istnigjacy system
rowow do rzeki Pabianki, zgodnie z uksztaltowaniem terenu, w sposob nie zakiocajacy
splyw wod z terendw sasiednich.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

— zasilanie odbiorcow w energi¢ z istnicjacej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej
nn

3

— modernizacja i remonty istniejacej sieci rozdzielczej nn z nowa lokalizacjg tylko w
liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego,

— rozbudowa sieci nn w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy
Zaklad Energetyczny,

— adaptacja istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 30-391.

5) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej telefonicznej sieci
rozdzielczej. Modernizacja i remonty istniejace] sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja
tylko w liniach rozgraniczajacych ukladu drogowego,

6) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celéw gospodarczych i grzewczych z planowana sie¢
gazu ziemnego Sredniego cisnienia. Budowe (rozbudowg), stosownie do potrzeb
lokalnych, sieci gazowej nalezy przeprowadza¢ w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
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Gazowniczym.,

8) zaopatrzenie w_cieplo — w systemie indywidualnym. Preferowanie ogrzewania
budynkow i pomieszczen ze zrodet bezpiecznych ekologicznie.

Rozdzial IV

Ustalenia przejsciowe i koncowe
§21

Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z p6z. Zmianami) ustala sie, dla
wszystkich obszaréw, w wysokoseci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci wynzkajqcego ze
zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice,
wprowadzonych niniejsza uchwala.

§ 22

Tracq moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Pabianice zatwierdzonego uchwala Nr VIII/44/90 Rady Gminy Pabianice z dnia 12
grudnia 1990r.(Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 1991 r Nr 1, poz.12) w czesci dotyczacej obszardéw
objetych niniejsza uchwatg.

§ 23

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa E.odzkiego.

T Przewodniczacy

ol \ Rady Gminy Pabianice

mgr. Jakub Olejnik
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