Uchwata Nr XXX1/283/2016
Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Pabianice (zmienionego uchwalg Nr
XLIX/404/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2014 r.) dla obszaru czesci wsi
Gorka Pabianicka.

2. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego zmiang studium.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Pabianice
Marek Muszczak
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Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Gérka Pabianicka i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Pabianice.

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w
terenu oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy Pabianice
stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). Zgodnie bowiem z zapisami
art. 14 ust. 5 w/w ustawy przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany planu ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczgce zasadnoSci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium’.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:

1) wykazanie zasadnosci sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla nieruchomosci potozonych we wsi Gérka Pabianicka,

2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania zmiany planu zagospodarowania przes-
trzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pabianice.

3. Zasadnos¢ przystapienia do sporzagdzania zmiany planu.

Na obszarze objetym projektem uchwaty o przystgpieniu do zmiany planu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego nr 193 z dnia 9
lipca 2004 r. poz. 1734). W powotanym planie miejscowym obszar wnioskowany do
jego zmiany oznaczony jest symbolem RP, dla ktérego jako przeznaczenie
podstawowe okreslono zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcjg
rolng oraz mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy istniejgcej zabudowy.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan zmiany miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego gminy Pabianice dla w/w obszaru =z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art.
14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany planu wojt gminy winien
oceni¢ zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, zmienionego uchwatg Nr
XLIX/404/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2014 r. w/w obszar
obejmuje w czesci wschodniej tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(zagrodowej i jednorodzinnej), w czesci zachodniej tereny upraw rolnych.

1



Poréwnanie planowanych rozwigzan planistycznych z powotanymi wyzej ustaleniami
Studium wykazuje, iz rozwigzania te wymagajg nie tylko zmiany planu
zagospodarowania ale réwniez zmiany Studium uwarunkowan.

5. Zakres prac planistycznych

2. Prace planistyczne nalezy wykonywaé zgodnie z :

a) Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.);

b) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1587)

c) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 353);

d) przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do obszaru objetego opracowaniem;

e) ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446).);

f) uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/404/2014
Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2014 r.

6. Ostateczne ustalenia i wnioski.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana
Studium  uwarunkowan oraz miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest celowa i uzasadniona. Potrzeba podjecia uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla terenu wskazanego w
zatgczniku do projektu uchwaty jest zasadna.

9-11-2016 r.



Uzasadnienie
do Uchwaty Rady Gminy Pabianice

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice

Proponowana zmiana obejmuje obszar przylegajacy do kompleksu terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym studium pod zabudowe mieszkaniowa mieszang (zagrodowag i
jednorodzinng), ktéry planowany jest do zmiany miejscowego planu zagospodarowania.
Biorgc pod uwage konieczno$¢ zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej tego
kompleksu, z uwagi na istniejacy stan zainwestowania, celowym jest jego powigkszenie w
kierunku wschodnim.

Zmiana studium dotyczy¢ bedzie zmiany przeznaczenia terenu z terendow rolnych na teren
zabudowy mieszkaniowej mieszanej (zagrodowej i jednorodzinnej).

Niezaleznie od ww. zmiany zostanie dokonana aktualizacja danych statystycznych,
niezbgdnych materiatow zrodlowych i zapiséw regulowanych przepisami odrgbnymi.

Zmiana studium w podanym wyzej zakresie umozliwi sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catosci kompleksu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa mieszang (zagrodowa i jednorodzinng).

Czastkowa zmiana studium nie narusza zasad zawartych w ocenie aktualno$ci studium i
planow przyjetych uchwata nr XXV/225/2016 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca
2016 .

9-11-20167.
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