UCHWALA NR XLIX/405/2014
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla
terenu obejmujacego czes¢ wsi Pigtkowisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 40ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, 645i11318) oraz art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 9511 1445 oraz z2013 r. poz. 21,
405, 12381 1446) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXXVI1/285/2013 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 kwietnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego czes¢ wsi Pigtkowisko, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice — uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu obejmujacego czgs¢ wsi Piagtkowisko, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym Zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygni¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigcym Zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym Zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek, przy czym nie dotyczy to
obiektéw matlej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia zawarte
sa w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry — w wyniku
realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

6) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry uzupetnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje — o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej —
nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;
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10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Pabianice.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz dziedzictwa kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy;

4) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; zuwagi na niewystepowanie
powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okres$lajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania terenu: MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mozliwos¢  lokalizacji  stacji  transformatorowych ~ wpasie  pomiedzy  linia  zabudowy
a linig rozgraniczajacg terenu,

¢) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt c nie dotycza obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych czesci budynkoéw zzakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu
,»siding”, oktadzin z tzw. ,,sthuczki szklanej” i podobnych,
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b) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniu
elewacji i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zasad sytuowania reklam:

a) dla budynkéw mieszkalnych, w ktorych wydzielone sg lokale uzytkowe — lokalizowanie reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig — w formie reklam mocowanych na elewacjach budynkow,

b) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania terenow i obiektow,
w szczegolnosci reklam przystaniajacych otwory okienne oraz reklam emitujacych o§wietlenie o zmiennym
natgzeniu,

¢) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;
4) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogolnodostgpnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowe, o przeswicie wynoszacym co najmniej 40% powierzchni
ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego;

5) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokos$ci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;

6) realizacje zabudowy W oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone
w Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe wedtug przepisow
odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejagcych drog gminnych ul. Parkowej i ul.
Ztotej, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji
gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem ich
wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sgsiednich.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii niskiego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym planem,;
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2) przylaczenie indywidualne na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, biomasy i innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach
szczegoblnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 17. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z regulacjg wynikajaca
z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w § 19.

§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych
niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 5uchwaly minimalnych
parametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich warto$ci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatlow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
1 poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) jako przeznaczenie uzupehniajagce — zabudowa ustugowa, garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,1,
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- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- zabudowa mieszkaniowa i uslugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45° stopni oraz dachy ptaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40°,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub/i piwnic dla zabudowy mieszkaniowej;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 800 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwestycji,
ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Teren, dla ktorego plan ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony
i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 21. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego MN: 30%.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Uchwata Nr XX/166/96 z dnia 19 listopada 1996 r.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pabianice

dr Arkadiusz Jaksa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1X/405/2014
Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego czes¢ wsi Piatkowisko

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Pabianice nie dokonuje rozstrzygniec¢
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1X/405/2014
Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, 9511 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594, 6451 1318), art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Pabianice rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Ze wzgledu na brak zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu obejmujacego czgs¢ wsi Piatkowisko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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