PROJEKT BUDOWLANY

ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI

ADRES: PETRYKOZY, dz.125

INWESTOR: GMINA PABIANICE
PABIANICE, ul. Torowa 21

Autorzy opracowania :

Krzysztof Denuszek
UAN- V-8288/22/88 , L OD/BO/6451/04

Andrzej Mikotajczyk
upr. 278/90/WML., 22/94/WML, £ OD/B0O/0298/02

kwiecien 2011



SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

METRYKA PROJEKTU

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW ZGODNIE Z ART. 20 p. 4 USTAWY PRAWO BUDOWL,
~  KOPIE UPRAWNIEN | ZASWIADCZEN O PRZYNALEZNOSCI DO 1ZBY INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI
1. CZESC OPISOWA
2. ZALACZNIKI FORMALNO — PRAWNE

3.1. WYPIS | WYRYS Z TEKSTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA

3.2. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW NA DZIAtKE OBJETA PROJEKTEM
4. CZESC GRAFICZNA

RYS. 1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI 1:500

Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OSRODKA ZDROWIA

1. CZESC OPISOWA

2. CZESC GRAFICZNA
RYS. 2 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TEREN 1:250

RYS. 3 UTWARDZENIA TERENU, MIEJSCA POSTOJOWE,
CHODNIKI

RYS. 4a PRZEKROJE POPRZECZNE NAWIERZCHNI

RYS. 4b PRZEKROJE KONSTRUKCYJNE NAWIERZCHNI

RYS. 5 ROZWINIECIE OGRODZENIAODC.A-B,C-D

RYS. 6 ROZWINIECIE OGRODZENIAODC.B-C,A-F

RYS. 7 ROZWINIECIE OGRODZENIAODC.D-E E-F

RYS. 8 SZCZEGOtY OGRODZENIA — PROWADNICE PEYT
COKOtOWYCH PRZY StUPKACH STALOWYCH 12, 1:56

RYS.9 PEYTA FUNDAMENTOWA GARAZU 1:50,1:10

RYS.10 OGRODZENIE PANELOWE - PRZEStO

RYS.11 OGRODZENIE PANELOWE - SLUPEK STALOWY

RYS.12 OGRODZENIE Z PtYT BETONOWYCH

1250
;10

- 100
- 100
- 100

[ gy
-
S

-~

NN N

1ll. INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE | OCHRONIE ZDROWIA
1. CZESC OPISOWA




CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Petrykozy, gm. Pabianice, dz. 125

UWAGA:

Projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowlany zostat opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie szczegélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133)

1. Przedmiotem inwestycji jest docelowe zagospodarowanie terenu dziatki
Os$rodka Zdrowia w Petrykozach.

2. W chwili obecnej na dziatce znajdujg sie budynki: Osrodka Zdrowia-
parterowy i Swietlicy Wiejskiej- pietrowy zbudowane w technologii tradycyjnej
oraz zabudowania gospodarcze w bardzo ztym stanie technicznym
przewidziane do rozbidrki. Budynki wyposazone w instalacje wod- kan.,
elektryczng i ogrzewcza. Dziatka obecnie jest ogrodzona siatkg stalowg na
stupkach. Posiada dostep do drég publicznych. Jest czesciowo utwardzona.

3.Projektuje sig¢ kompleksowe zagospodarowanie terenu dziatki, tj. miedzy
innymi:
—wykonanie nowego ogrodzenia dziatki,

— utwardzenie cze$ci dziatki i wyznaczenie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych,

—rozbiérke istniejacych zabudowan gospodarczych.

4. Bilans terenu dla dziatki nr 125 w Petrykozach, gm. Pabianice:

powierzchnia catkowita ABC...... 2757 m?
powierzchnia zabudowy istniejgcej 441 m?
powierzchnia utwardzen istniejgcych 200 m kw
powierzchnia utwardzen projektowanych 540 m kw
taczna pow. zabudowy i utwardzen 1181 m?

pozostata powierzchnia dziatki 1576 m?



5.Zgodnie z wypisem z tekstu planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice, znak: PPR.6727.2.2011 z dnia 04.03.2010 wydanym przez Wjta
Gminy Pabianice, teren objety niniejszg decyzjg przeznaczony jest pod ustugi
zdrowia-oznaczenie 2UZ.
Teren dziatki nie jest objety strefg ochrony przyrody i krajobrazu, ochrong
prawng na mocy przepisdw o ochronie przyrody i nie wystepujg na niej
obiekty zabytkowe i obiekty objete strefg ochrony konserwatorskiej.

6. Teren pod projektowang zabudowe nie znajduje SIQ w terenach objetych
szkodami gérniczymi.

7. Dane techniczne obiektu charakteryzujgce jego wptyw na $rodowisko,
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie:

- budynki sg wyposazone w instalacje wodna i kanalizacyjna,

- Woda z sieci wiejskiej. Scieki bytowo - gospodarcze sg
odprowadzane sg do zbiornika szczelnego o poj. ok.10 m?®.

- budynki jest wyposazone w instalacje grzewcze a zrédtem
wytwarzania ciepta sg kotty weglowe EKO. W efekcie zatozonego
programu uzytkowego zanieczyszczenia pytowe wystepujg w ilo$ciach
i sktadzie nie zagrazajacych $rodowisku.

- dla zatozonej funkcji uzytkowych budynkéw nie wystepuje, w zwigzku
z ich eksploatacjg, emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym
jonizujgacego jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy
inne zaktGeenia

- charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynkéw oraz sposéb ich
posadowienia — nie wplywa negatywnie powierzchnie ziemi, glebe
oraz wody powierzchniowe i podziemne

- miejsca postojowe zapewnione sg na dziatce inwestora,

- odpady state gromadzone w pojemniku na terenie dziatki i usuwane
okresowo przez firme posiadajgcq stosowne zezwolenia.

- projektowane utwardzenia i uporzadkowanie zagospodarowania
terenu dziatki nie wptynie negatywnie na otoczenie. Wody opadowe
zostang zagospodarowane na dziatce Inwestora przez wprowadzenie
nawierzchni potprzepuszczalnej- ptyty azurowe.

8. Nie okres$la sig innych koniecznych danych wynikajacych ze specyfiki

i charakteru obiektu budowlanego lub robét budowlanych. Projekt
zagospodarowania dziatki odpowiada w petni wymaganiom okreslonym w
tekscie planu zagospodarowania Gminy Pabianice.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego nr 193 z dnia 9 lipca
2004 r. poz. 1734) dziatka nr 125 we wsi Petrykozy lezg na terenie przeznaczonym
pod ustugi zdrowia oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UZ.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 UZ plan ustala:

przestrzennego

Przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia.

Charakter dziatan: adaptacja istniejacej zabudowy, realizacja nowe;j.
Warunki urbanistyczne:

B nieprzekraczalna wysoko$é — 2 kondygnacje.
Architektura:

W architektura budynkéw w nawiazaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji
budowlane;j.

Warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni plan ustala:

1. Obowigzek:

W zagospodarowania terenu | ksztattowania zabudowy w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym  z
przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym, ogolnodostepnym,

W |okalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8 m, z dopuszcze-
niem ogrodzern na podmuréwce o nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm,
bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog, z zakazem realizacji
petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci
frontowej dziatki na terenach budownictwa mieszkaniowego,

B rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja,

z wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajgcych drég;

Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

® bezposrednio z drogi gminnej i drogi powiatowej nr 3308E o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,

B plan dopuszcza, w obrebie terenow zainwestowanych, mniejsze szeroko$ci
pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych pod warunkiem gdy:
1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania lub trudne warunki

terenowe,
2) istnieje mozliwoéé wzajemnego rozmieszczenia elementéw drogi oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienie drogi i jej

sokosciowego rozwigzania,
hd J 2 ' ZA ZGODNOSC

Warunki w zakresie zaopatrzenia w wode: Z ORYGINALEM

W z wodociggu gminnego, /- .,h
W jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w ‘o’ " glan_c

przejsciowo ujecia indywidualne.




Warunki w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdow sanitarnych docelowo do
kanalizacji komunalnej Pabianic i kolektora Pabianice ~ GOS,

Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne i odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych na dziatkach, z zapewnieniem ich oprézniania i
oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow,

wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne dopuszcza
sie budowe przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni mechaniczno-
biologicznych, z odprowadzaniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu, na
warunkach wynikajgcych z przepiséw szczegodinych,

Warunki w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

B W uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym.

Warunki w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej:

W z lokalnych Zrodet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i paliw

ekologicznych; plan dopuszcza zastosowanie tradycyjnych zrédet energi.
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