UCHWALA NR XXV/166/2008
RADY GMNY PABIANICE
z dnia 1 padziernika 2008

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu GminylRanice.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dmaa8ca 1990 roku o samagdzie gminnym
tekst jednolity: Dz.U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1594&n. zm.), art. 4, 20 i 21 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prdattrow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolittyz.D. z 2005 Nr 31 poz 266 z fid
zmianami)

Rada Gminy w Pabianicach uchwala zasady wynajmowaailokali wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pabianice.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 11. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zaSaliny Pabianice , o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 200Iochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibygo /Dz. U. z 2005 Nr 31 poz.
266 z p@n. zm./ zwanej dalej Ustaw

2. Mieszkaniowy zasob gminy twariokale tdace wiasnécia gminy.

3. Artykuty powotane w niniejszej uchwale bezzbliego okréenia oznaczajartykuty
Ustawy.

8 2.Definicje pog¢ wystepujace w uchwale:

1. Dochod miesiczny gospodarstwa domowego stanpdochody wnioskodawcy i cztonkow
jego rodziny zgtoszonych we wniosku do wspélneguirazkiwania, wykazane ze
wszystkichzrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegiangrzez pracodaveg
Powiatowy Urad Pracy, Urad Skarbowy, ZUS i KRUS zgodnie z dokumentami
wymienionymi w art. 23 pkt 4 Ustawy z dnia 28 listmla 2003 roku éwiadczeniach
rodzinnych ( Dz. U. z 2003 Nr 228 poz. 2255) .

a. Zawiadczenia o dochodzie podlegeym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b fizycznych na zasadach ogolnychdegyo cztonka rodziny , wydane przez §cisvy
urzad skarbowy, zawierage informagcg o:

- wysoka¢ dochodu
- wysoka¢ sktadek na ubezpieczenie odliczonych od dochodu,
- wysoka¢ sktadek na ubezpieczenie odliczonych od podatku,



- wysokaci naleznego podatku;
a. zgwiadczenia lub ewiadczenia dokumentage wysoké¢ innych dochodow;

b. ddwiadczenie o deklarowanych dochodachyganych przez osoby podlegeg
przepisom o zryczattowanym podatku dochodowym e#tdrych przychoddéw ogijanych
przez osoby fizyczne, zawiegag w szczegolriei informacg o:

- wysokaci dochodu,
- wysokaci naleznych sktadek na ubezpieczenia spoteczne,
- wysokaci naleznych sktadek na ubezpieczenia zdrowotne,

- wysokaci | formie optacanego podatku dochodowego,
- wysokaci dochodu po odliczeniu nadeych sktadek i podatku.

2. Za niskie dochody - uwaa sk:

1/ dla 0os6b ubiegagych s¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnegoedni miestczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowegy, Wt roku poprzedzagym ziazenie
wniosku nie przekracza 75 % najszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 %
tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

2/ dla os6b ubiegagych st o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczdoghdd

na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktérpku poprzedzagym ztaenie

wniosku nie przekracza 150% najszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3/ przez najnisza emerytue rozumie s¢ kwote ogtaszan przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczé Spotecznych w Dzienniku Ugdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski".

3.Gming Pabianice uznajeesta "centrunryciowe" w przypadku udokumentowania przez
wnioskodawe faktycznego zamieszkiwania na jej terenie przeae®ko najmniej gciu lat
przed dat ztozenia wniosku. Udokumentowania wymaga rovirfekt posiadania przez
wnioskodawe stategazrodia dochodu na terenie Gminy Pabianice , a wpadku
posiadania dzieci w wieku szkolnym pobierania prdzaeci wnioskodawcy nauki na terenie
Gminy Pabianice

4. Za lokal o nadmiernym zaludnieniu uk@esk: lokal mieszkalny, w ktérym na jedmsole
zameldowasn na pobyt staty przypada mnieprd m2 ogolnej powierzchni pokoi.

§ 31. Lokale stanowsice mieszkaniowy zas6b Gminy Pabianiggzeznaczane na lokale
socjalne i zamienne na zasadach i w przypadkaawpzianych Ustaworaz niniejsz
uchwah, a take dla gospodarstw domowych o niskich dochodachiyaigcych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumiemiefszej uchwaty.



2. Zobowhzuje s¢ Wojta Gminy do prowadzenia i kigeego aktualizowania wykazu lokali
tworzacych mieszkaniowy zasGb gminy.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu ngstije na podstawie:

1/ skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wyetgmprzez Wojta
Gminy Pabianice

2/ wyroku sdowego ustalapego wsipienie w stosunek najmu lokalu,

3/ wyroku sdowego ustalagego istnienie stosunku najmu lokalu.
4. Umowe najmu lokalu zawiera sw terminie 30 dni od daty degzzenia skierowania do
zawarcia umowy. Jeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym termmpgzyczyn
nieuzasadnionych, 2ecych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umoajynu,
skierowanie traci wanosc.
5. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawangmowy najmu lokalu zamiennego
z tytutu realizacji wyroku nakazagego opranienie lokalu dopuszczagsinazliwos¢ wydania
kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokgrzekazanie sprawy do komornika
sadowego.

Rozdziat 2

Najem lokali socjalnych
Najem lokali na czas oznaczony.

§ 41. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w piezejskolejnéci sa osoby:

1/ ktére utracity mieszkania w wyniku zdafzZesowych: késki zywiotowej,
katastrofy lub pgaru,

2/ ktére nabyty prawo do ubiegania si najem lokalu socjalnego na podstawie
orzeczeniaglowego.

3/ ktére nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalaztywsniedostatku
asredni mies¢czny dochdd przypadajy na 1 osob- cztonka gospodarstwa domowego w
roku poprzedzagym ztazenie wniosku nie jest wgzy ni:

75% - najniszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego

50% - najniszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego

2. Dopuszcza simazliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1/ z osobami zajmagymi bez tytutu prawnego lokale lub budynki etie]
wykwaterowaniem w zvazku z realizagj inwestycji Gminy Pabianice

2/ z osobami zobowkanymi do oprénienia zajmowanego lokalu, stanaa&go
wilasng¢ Gminy Pabianice , nie posiageymi w wyroku eksmisyjnym prawa do lokalu



socjalnego w przypadkach, gdy wiedka standard odzyskiwanego lokalu lub waty
spoteczne uzasadmajostarczenie lokalu socjalnego.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawierg sia czas nie diszy niz piec lat.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonegtueyczasu przedia st na
nastpny okres, jeeli najemca nadal znajdujeesv sytuacji uzasadniajej zawarcie umowy.
W uzasadnionych przypadkach, przegiie umowy najmu, nie dotyczy innego lokalu
socjalnego

5. Lokale socjalne nie mady¢ przedmiotem zamiany.

6. Przyjmuje si nastpujace zasady realizacji wyrokéw nakaguych opré&nienie lokalu, w
ktérych sd orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socggjo:

1/ Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalgdhcego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Pabianice nagiuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospadara
zasobem.

2/ Realizacja wyrokow eksmisyjnych z lokaledhcego w innym zasobie hiGminy
Pabianice nagpuje wedtug kolejnéci ztozenia wniosku przez wierzyciela. Wojt Gminy
Pabianice , w uzasadnionych przypadkachzermealizowa wyrok eksmisyjny z
pominicciem kolejndci.

Rozdziat 3
Najem lokali na czas nieoznaczony

Najem lokali zamiennych

§ 51. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zammego w pierwszej kolejia
sa:

1/ osoby posiadage prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie
przepisow ustawy: art. 32 w zyziku z art. 11 ust. 2 pkt 4 .

2/ najemcy lokali stanowcych wtasné¢ Gminy Pabianice , ktérym
wypowiedziano umownajmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 usta uwagi
na konieczn& rozbidrki lub remontu budynku wynikgja z decyzji organu nadzoru
budowlanego,

3/ osoby zobowizane do oprinienia lokalu, ktéry wymaga koniecznej
naprawy na czas nie diszy niz rok ( dot. najemcow lokali stanoyaych
mieszkaniowy zas6b Gminy Pabianice orazuitaeli lokali nabytych od Gminy
Pabianice ; dopuszcza si uzasadnionych przypadkach przegiie umowy najmu
na czas nieoznaczony,

2. Dopuszcza simazliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:



1/ z najemcami lokali, stanowgych wiasné¢ Gminy Pabianice , ktére
wymagaj opr@nienia w zwazku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia zachowania
mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku, lub z powoddokumentowanej
nieoptacalnéci remontu,

2/ z osobami pozostgjymi na podstawie uméw najmu zawartych na czas
nieoznaczony w lokalach usytuowanych w gminnychyinkedch placéwek
oswiatowych i kulturalnych, ktdre wymagappr@nienia ze wzgidu na potrzeby
Gminy Pabianice

3/ z osobami pozostgymi w lokalu bez tytutu prawnego w zygku ze
stwierdzeniem niewanosci decyzji o przydziale lokalu lub wydaniem decyzji
naruszeniem prawa.

Najem lokali wynikaj acy z regulacji tytutu prawnego do zajmowanego lokal
8 6.1. Uprawnionymi do uregulowania tytutu prawnegozdgmowanego lokaluasosoby:

1/ posiadajce prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstarziepsow :
art. 30, art. 31 i art. 33 oraz art. 680 i artl 8®deksu cywilnego,

2/ ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu go i wjeshowaniu najemcy lub
pozostaty w lokalu pémierci najemcy i nie wgpity w stosunek najmu w trybie art.
691 Kodeksu cywilnego pod warunkiese: stale zamieszkiwaly z najemprzez
okres nie krétszy nipiec¢ lat do ustania stosunku najmu i nie posiadgutu
prawnego do innego lokalu (dotyczy: m@hkow nie lrdacych wspdtnajemcami
lokalu, zs¢pnych, wsg¢pnych, rodzéstwa, powinowatych w tej samej linii lub
stopniu, 0sob przysposobionych i przysposabigjh, oséb matoletnich przyych na
podstawie orzeczeniadu na wychowanie, 0séb pozosgtajch faktycznie we
wspolnym payciu makenskim z najemg); dopuszcza giodmowe wyrazenia zgody
na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu miesdgd w sytuacji, gdy
powierzchnia mieszkania przekracza normatyywowierzchng uzytkowa lokalu
przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 cz22001 r. o dodatkach
mieszkaniowych /Dz. U. z 2001r., Nr 71, poz. 73#zn. zm./; w tym przypadku
przystuguje prawo do innego lokalu o powierzchnitkowej nie przekraczagej
normatywow przygtych w powotanej powiej ustawie

3/ zajmujce lokal potaony w budynku, przefym do mieszkaniowego zasobu
Gminy Pabianice w przypadku: legitymowaniawmows najmu lokalu zawast
przez poprzedniego wynajmgego na czas nieoznaczony i nie posiadania tytutu
prawnego do innego lokalu palmego w Gminie Pabianice lub pobliskiej
miejSCoOWGCi,

2. Dopuszcza simazliwo$¢ ponownego zawarcia umowy hajmu dotychczas zajmeg@n
lokalu, na wniosek osoby, wobec ktorej, z przycagmienionych w art. 11 ust. 2 pkt. 2
ustawy, zostata wypowiedziana umowa najmu lub aaea eksmisja z lokalu, w przypadku
uregulowania zadkenia czynszowego i kosztéwdowych.

Najem lokali z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieskaniowych



8 71. Uprawnionymi do ubieganiagsb najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych &

1/ najemcy lokali, ktore nie spetraajvarunkow technicznych wymaganych dla
pomieszcze przeznaczonych na staty pobyt ludzi (dot. najemiakali stanowacych
wilasndg¢ Gminy Pabianice oraz najemcow optacgch w dniu wejcia wzycie ustawy
czynsz regulowany za najem lokali stangwyich wkasné¢ oséb fizycznych i prawnych),

2/ osoby, ktére zamieszkiij sa zameldowane na pobyt staty w lokalu 0 nadmiernym
zaludnieniu,

3/ wychowankowie placowek opiekezo-wychowawczych, nie magy mazliwosci
powrotu do lokalu, w ktérymaszameldowani na pobyt staty,

4/ osoby pozbawione mtiwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktérym s
zameldowane na pobyt staty, ubiega& st 0 pomoc mieszkanioyze wzgédow
spotecznych.

2. Dopuszcza simazliwos$¢ zawarcia umowy najmu z najemiokalu, stanowjcego
wilasng¢ Gminy Pabianice , ubiega@ym st 0 zamiag zajmowanego lokalu:

1/ na lokal o w¢kszej powierzchni pokoi - ze wzglu na nadmierne
zaludnienie,

2/ na inny lokal - ze wzgtu na wiek i stan zdrowia,

3/ na dwa mniejsze lokale - ze wadjl na sytuagjrodzinr,

4/ na lokal o mniejszej powierzchniydkowej i strukturze,

5/ na lokal rownorgdny, pot@ony na niszej kondygnacji
3. Osoby wymienione w ust. 1 oraz w ust. 2 pk4 ligrawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu w przypadku udokumentowania faktu spetnidmigerium niskich dochodow w
rozumieniu tej uchwatly oraz afwia lista oczekugcych.
4. Dopuszcza simozliwos¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobam

1/ ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowdokalu socjalnego i spetnigj

kryterium niskich dochodow, okslenych w 8 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaty .

Najem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

§ 8.1. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszést udzielana w przypadkach, gdy
na zamian wyrazaja zgod; dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystiseby
petnoletnie zameldowane na pobyt staty w tych la&ial



2. Dopuszcza siodmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gglygalizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowaniazkaie®wym zasobem Gminy
Pabianice , w szczeg6lém w sytuacji, gdy w lokalu obfym w wyniku dobrowolnej
zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie.

Najem lokali o powierzchni przekraczapcej 50 m 2

8 9.Wolne lokale dace witasnécia Gminy Pabianice , ktorych powierzchniaytkowa
przekracza 50 m2 wynajmowanedh przez Gmig na tych samych zasadach , co pozostate
lokale stanowice mieszkaniowy zas6b Gminy.

Rozdziat 4
Stawki czynszu
Ustalenie czynszu za lokale mieszkalne

§ 10 .1.Podstaw ustalenia wysokii czynszu w lokalach mieszkalnych wchacch w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pabianice jestyh stawki bazowej czynszu i
powierzchni aytkowej lokalu.
1. Stawle bazow czynszu za 1 frpowierzchni uytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy.
2. Wysokas¢ stawki czynszu ulega podwszeniu lub obrieniu w zalenosci od
wystapienia czynnikéw podwiszapcych lub obniajacych warté¢ uzytkowa
danego lokalu mieszkalnego.

§ 11.Podwyzszenie czynszu nie me by dokonywane cgciej niz co 6 m-cy.

§ 12 Czynsz najmu platny jest z géry do dnia 1@dego miesica w kasie urgdu gminy
z wyjatkiem przypadkow , gdy strony pisemnie ustatigiare terminu i forng ptatngci.

§ 13. 1Czynniki podwyszajce stawk czynszu;
- centralne ogrzewanie — wzrost o 20% stawki barowe
- biezaca woda - wzrost 0 20% stawki bazowej,
- biezaca ciepta woda — wzrost 0 20 % stawki bazowej,
- wc, fazienka lub jedno z tych udzer — wzrost o 10% st. Bazowej,

1. Czynniki obnzajace stawk czynszu;
- brak wody w budynku — obika o 10%
- mieszkanie na poddaszu — oika o0 5%.

Rozdziat 5
Zasady weryfikacji i kwalifikowania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego

8 141. Wnioski o najem lokalu z tytutu niezaspokojomymtrzeb mieszkaniowych
przyjmuje sekretariat Ugdu Gminy w Pabianicach



2. Weryfikacji majcej na celu spoatizenie listy os6b zakwalifikowanych na éist
oczekujcych podlegaj wnioski ztazone do dnia 30 sierpnia danego roku.

3. Osoby ubiegage st 0 najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzabszkaniowych
winny udokumentow@co najmniej 5-letni okres posiadania "centriyniowego" na terenie
Gminy Pabianice.

4. Wnioski 0s6b ubiegagych s¢ 0 najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wymienionych w 8 7 ust. 1 pkt 1r@zow ust. 2 pkt 1-3 uchwaty, podlegaj
weryfikacji w miejscu stalego zameldowania w Gminkabianice . Ocena warunkow
socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest przez KpghBeszkaniow Rady Gminy
Pabianice w ramach zespotéw wizyitych, w ktdrych maj prawo uczestniczy
przedstawiciele Urdu Gminy w Pabianicach. .

5. Weryfikacji wnioskow osdb ubiegajych se o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, ktore nie posiadegmeldowania na pobyt staty w Gminie
Pabianice lub nie mamazliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktéryma gameldowane na
pobyt staty, dokonuje siw oparciu 0 ocenwarunkow socjalno-mieszkaniowych
dokonywanych przez cztonkéw Komisji Mieszkaniowegjdy Gminy Pabianice na
podstawie: zebranych dokumentow, protokotow z walalowych, organizacji
pozaradowych oraz instytucji, w tym: Gminnegosi@dka Pomocy Spotecznej, domdw
pomocy spotecznej, placéwek opiékao - wychowawczych.

§ 15.Nie podlegaj weryfikacji wnioski oséb ubiegagych s¢ o najem lokalu, ktore:

1/ zbyty lub przekazaty lokal lub budynek mieszkein cataci lub czsci w okresie
ostatnich 10 lat ,

2/ zamieszkuj w lokalu 0 nadmiernym zaludnieniu, etym w wyniku dobrowolnej
zamiany mieszkania,

3/ ;1 whascicielami /wspotwtacicielami/ lokalu lub budynku mieszkalnego z
wytaczeniem przypadkdéw wymienionych w § 4 ust. 1 pkttiwaty.

8 161. Projekty list os6b zakwalifikowanych wg kolefwoztozenia wniosku na ligt
oczekujcych wraz z informagjo terminie i miejscu skltadania uwag i zastete- podawane
sa corocznie do publicznej wiadorsm na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszé w budynku Urzdu Gminy w Pabianicach..

2. Uwagi i zastrzeenia dotyczce projektéw list podlegajrozpatrzeniu przez Wojta
Gminy w Pabianicach przy udziale Komisji Mieszkam&) Rady Gminy Pabianice.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zasttee Waéjt Gminy Pabianice ustala ostategliste.

4. Listy oczekujcych podlegaj weryfikacji w kazdym roku kalendarzowym oraz przed
przydziatem mieszkania w oparciu o kryteria zawartg 7 uchwaty.



§ 171. Wnioskodawcom objym lista przystuguje lokal mieszkalny na czas nieoznaczony
lub lokal socjalny w zalenosci od wysokdci dochodow przypadagych na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 1 roku poprzecdegp wydanie skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu. Na wniosek osoby wylazj dochody uprawniage do
czynszu socjalnego dopuszczarmsiozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

2. Dwukrotna odmowa przygia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskiobrebdow, skutkuje wykéeniem z

listy oczekugcych

3. Ztozenie przez wnioskodawmswiadcze zawieragcych nieprawdziwe dane lub zatajanie
danych dotycgzcych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialwegakresie wymaganym

uchwah niezlzdnych przy opracowywaniu listy os6b oczejfayich, skutkuje odgpieniem
od realizacji jego wniosku.

Rozdziat 6
Przepisy kaicowe
§ 18Wykonanie uchwaty powierzaesi Wojtowi Gminy Pabianice
§ 191. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidani

Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego

2. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/326/2002 Rady GmiRwbianice z dnia 28 sierpnia 2002
roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej



